Protokoll fort vid Resard Vagforenings Arsmote 2025-03-13

Joakim Sundh, ordférande och ledamot i Styrelsen, halsade de ndrvarande vdlkomna till arsmotet.
Joakim presenterade sig sjalv och redovisade kortfattat andringar i styrelsen under hosten 2024
orsakade av ordféranden Tobias Jenssens plotsliga bortgang i oktober 2024. Joakim 6vergick darefter
till den foreslagna dagordningen.

1. Val av ordférande for stamman
Till ordférande for stamman valdes Joakim Sundh.

2. Val av sekreterare for stamman
Till sekreterare for stamman valdes Anna Kilander.

3. Stammans behoriga sammankallande
Arsmotet konstaterade att stimman blivit behorigen sammankallad.

4. Godkannande av dagordning
Arsmotet godkiande den foreslagna dagordningen.

5. Val av tva justeringsman och tillika réstraknare.
Arsstamman valde Gunborg Mattson och Per Troein som justeringsman och réstriknare.

6. Faststallande av rostlangd
Mikael Nordgren anmalde att 28 medlemmar var narvarande pa arsstimman samt att
ytterligare 4 medlemmar var representerade via fullmakter.
Rostlangden framgar av bilaga 1

7. Styrelsens och revisorernas beréattelser (Verksamhetsberattelse, Resultat-och balansrakning
och Revisionsberéttelse)
Joakim Sundh gick kortfattat igenom Verksamhetsberattelsen.
Arsstimman godkinde retroaktivt avsattning i investeringsfond med 200 000 kr for
foregaende ar.
Joakim Sundh redogjorde for Resultat-och balansrakningen.
Joakim Sundh laste upp revisionsberattelsen.
Arsstimman godkinde
Verksamhetsberattelsen, bilaga 2
Resultat-och balansrdkningen, bilaga 3
Revisionsberattelsen, bilaga 4

8. Ansvarsfrihet for styrelsen
Ordféranden konstaterade att arsstimman enhalligt beviljar styrelsens medlemmar,
Tobias Jenssen, ledamot och ordférande under del av aret
Joakim Sundh, ledamot, sekreterare och ocksa ordférande under del av aret
Kjell Jansson, ledamot
Anna Kilander, ledamot
Mikael Nordgren, ledamot
Ulf Forsberg, suppleant, ledamot och sekreterare under del av aret
Thomas Thornberg, suppleant
ansvarsfrihet for det gangna rakenskapsaret.
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9.

Framstallningar fran styrelsen och motioner fran medlemmarna.

a.

Framstdllan om @ndrade andelstal for fastigheter med dndrat utnyttjande enligt
paragraf 43a i Anldaggningslagen.

| enlighet med Arsstimmobeslutet fran 2023 s& skall andrat andelstal bestimmas pa
Arsstamman enligt paragraf 43a i Anlaggningslagen. For detaljer och bakgrund
hanvisas till Arsstimmoprotokollen fran 2023 och 2024. Detta 4r nu den tredje
arsstamman dar forfarandet tillampas.

Samtliga berérda fastighetsdgare har som tidigare praxis informerats i ett separat
brev fran styrelsen och beretts tillfille att yttra sig innan Arsstimman.

Arsstamman beslutade enhilligt att godkanna det av styrelsen utarbetade forslaget
for fastigheter som star i tur att fa ett 4ndrat andelstal med beaktande av para 43a.
Berorda fastigheter finns upptagna i bilaga 5

Forslaget skickas till Lantmateriet for granskning och godkdnnande.

Framstallan fran Styrelsen ang. Vagfogde.

Var vagfogde Rasmus Crenér, verksam i foreningen sedan manga ar tillbaka, har valt
att flytta fran Resard och sluta som vagfogde.

Styrelsen har diskuterat hur situationen skall hanteras och 6vervagt olika alternativ.
Dessa framgar av separat PM, se bilaga 6

Joakim Sundh redogjorde for PM: et och styrelsens slutsatser.
Joakim Sundh och styrelsen besvarade fragor fran medlemmarna.

Arsstamman godkande styrelsens forslag att avskaffa anstallningen av en vigfogde.
Arsstamman godkinde styrelsens forslag att den tidigare kostnaden som vi haft for
vagfogden kommer att fordelas till styrelsen for det extraarbete som man tar pa sig
samtidigt som det ger styrelsen maojlighet att ta in konsulter for till exempel
utarbetandet av en underhallsplan mm (egentligen vagfogdens ansvarsomrade).
Styrelsen kommer fortlépande att utvardera modellen med att
styrelsemedlemmarna i kombination med konsulter gér vagfogdens arbetsuppgifter.

Arsstamman och styrelsen for RVF tackade Rasmus Crenér for hans ihardiga och
uppskattade arbete under manga ar.

Inkommen motion fran Bostadsrattsféreningen Lojvikshdjden Ytterby och styrelsens
rekommendation till Arsstamman.

Ulf Forsberg redogjorde for motionen, bilaga 11 och ocksa fran samrad med Lindhés
advokatbyra i Stockholm och dito med Riksférbundet for enskilda vagar (REV).
Samradet har resulterat i ett stallningstagande fran styrelsen som framgar av bilaga
12. Styrelsen rekommenderar starkt att Arsstimman avslar motionen. Motionen
strider mot gallande lagstiftning.

Fragor besvarades av UIf Forsberg och dvriga styrelsen.

Arsstimman beslutade att folja styrelsens rekommendation och avslog motionen.
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Inlamnad motion fran fastighetsagare utmed Ryttarstigen.

Fastighetsdgare utmed Ryttarstigen har lamnat in en motion som innebar att RVF
indirekt skall ombesorja vintervaghallning for fastigheter vars anslutningsvag inte
ingar i RVF:s skotselansvar. En sarskild avgift foreslas utga for tjdnsten. Motionens
innehall finns redovisat i bilaga 7.

Styrelsen for RFV rekommenderar Arsstamman att avsld motionen. Skalen finns
angivna i ett sarskilt yttrande fran styrelsen, bilaga 8. Ett godkannande av motionen
skulle innebéra att RVF maste momsregistreras hos Skatteverket och att alla
medlemsavgifter beldaggas med moms.

Efter diskussion och fragor fran medlemmarna avslogs motionen efter omréstning.
Se dven under punkt ”6vriga fragor”.

En fastighetsagare har inlamnat en motion att Styrelsen skall tillskriva de politiskt
ansvariga i Kommunen och begara bidrag till skotsel av RVF:s enskilda vagar.

Motionens innehall framgar av bilaga 9.
Styrelsen for RVF har lamnat sitt yttrande i fragan, se bilaga 10

Efter diskussion sa enades Arsstimman att styrelsen vidarebefordrar garna en
skrivelse fran medlemmarna till politikerna i kommunfullmaktige i Vaxholm med en
begdran om kommunalt bidrag till RVF men kommer inte sta som avsidndare.
Styrelsen deltar inte i organiserandet av den sa kallade "uppropslistan" utan det far
skotas av medlemmarna sjalva. Dock bidrar styrelsen garna med nédvandiga
uppgifter kring exempelvis féreningens ekonomi om sa kravs.

10. Ersattning till styrelse och revisorer

11.

Arsstamman vill ha fortydligande kring ersittning till styrelse och konsulter kopplade till
vagfogderollen och begard att det ska laggas in i inkomst och utgifts-staten framat. Styrelsen
atgardar detta.

Ordféranden konstaterade att den foreslagna ersattningen till styrelse och revisorer med
ovanstdende tillagg godkindes av Arsstimman med korrigeringen enligt ovan.

Styrelsens forslag till utgifts-och inkomststat (budget), debiteringslangd(avgifter) samt dito
godkdnnande med korrigering enligt ovan punkt 10.

Utgifts-och inkomststat framgar av bilaga 13 (bla medlemsavgifter for 2025).
Joakim Sundh redogjorde fér budgeten och besvarade fragor fran medlemmarna
Medlemsavgifterna foreslogs bli oférandrade under 2025, dvs 3500: - for andelstalet 1,0.

Debiteringsldngden fanns tillginglig under Arsstamman och arkiveras av styrelsen men
bifogas inte i protokollet pga GDPR.

12. Val av styrelse

Arsstamman godkande styrelsens forslag till utgifts-och inkomststat (budget), medlemsavagift
och debiteringsldangd, se bilaga 14 vilket innebar 3500: - fér andelstal 1,0.
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13.

14.

15.

Valberedningen féreslar

Omval av Joakim Sundh som ledamot for en tid av 2 ar, dvs intill arsmotet 2027 och som
ordférande for verksamhetsaret 2025. Omval av Ulf Forsberg som ledamot och sekreterare
for en tid av 2 ar, dvs intill arsmotet 2027

Omval av Anna Kilander som ledamot for en tid av 2 ar, dvs intill arsmotet 2027.

Nyval av Karin Cassinger som suppleant for en tid av 2 ar, dvs intill arsmotet 2027.

Arsstamman godkinde valberedningens forslag enhilligt.
Salunda ser styrelsen ut som féljer:

Ordférande Joakim Sundh intill arsmotet 2026
Ledamot Joakim Sundh intill arsmotet 2027
Ledamot och kassor Kjell Jansson Intill arsmotet 2026
Ledamot och sekreterare UIf Forsberg intill arsmotet 2027
Ledamot Anna Kilander intill arsmotet 2027
Ledamot Mikael Nordgren intill arsmotet 2026
Suppleant Karin Cassinger intill arsmotet 2027
Suppleant Thomas Thorngren intill arsmotet 2026

Arsstamman godkande forslag pa styrelsens sammansattning

Val av revisor

Valberedningen presenterade sitt forslag att byta revisionsbyra fran Revideco och istéllet
anlita Tomas Rander fran Retoria Revision i Taby som revisor. Forslaget godkdndes enhilligt
av Arsstamman.

Val av Valberedning

Ordféranden konstaterade att Valberedningens forslag att Per Troein kvarstar ytterligare i 1
ar i valberedningen godkindes enhilligt av Arsstamman.

Ordféranden konstaterade att Valberedningens forslag att Joanna Holmqvist kvarstar
ytterligare i 1 ar i valberedningen godkindes enhilligt av Arsstamman.

Valberedningen papekar att det vore bra att fa in nya personer med andra kontaktnat
framat.

Ovriga fragor

a. Fortsatt diskussion kring motion gallande Ryttarstigen. Tva medlemmar framférde
att med den nya entreprendren blir kostnaden for plogning orimlig, ca 35 000 kr for
150 meter och fyra fastighetsagare per sasong. Medlemmarnas forslag ar att skapa
ett hangavtal till vagforeningens befintliga avtal dar fakturan avseende Ryttarstigen
skickas direkt till berorda medlemmar. Styrelsen fortsatter garna dialogen med
berérda medlemmar.

b. Diskussion kring slitage pa vagnatet. En medlem framfor att mycket av slitaget pa
vagarna kommer fran att manga spranger pa tomter och bygger nya fastigheter.
Styrelsen jobbar aktivt med att fakturera for skador pa vagarna och forséker komma
overens med medlemmar kring aterstallande och ersattning for detta nér skador
uppstar. Ulf redogjorde for att RVF har forsokt fa sarskilt bidrag for ytterligare vagar
av Trafikverket. En inspektion tillsammans med Trafikverket har genomforts dar
Trafikverket konstaterar att vi inte uppfyller krav for ersattning pga. bland annat
héckar och staket som ar beldgna for nara viagbanan.
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16. Meddelande av plats dar stammoprotokollet halls tillgangligt

Bifogas:
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7, 8
Bilaga 9, 10

Bilaga 11,12

Bilaga 13
Bilaga 14

Stammoprotokollet med bilagor kommer att finnas tillgdngligt pa hemsidan
www.resarovagforening.se senast den 27:e mars 2025. Protokollet kommer att signeras
elektroniskt genom Visma Sign.

Rostlangd

Verksamhetsberattelse

Resultat-och Balansrakning

Revisionsberattelse

Fastigheter som skall fa andrat andelstal enligt paragraf 43a AL

Avskaffandet av vagfogde-styrelsens 6vervaganden och rekommendation

Inkommen motion fran fastighetsagare utmed Ryttarstigen och styrelsens rekommendation
Inkommen motion att tillskriva Kommunen och séka kommunalt viagbidrag samt styrelsens
yttrande

Inkommen motion fran Bostadsrattsforeningen Lojvikshojden Ytterby och styrelsens
rekommendation till Arsstimman

Utgifts-och inkomststat for verksamhetsaret 2025 (Reviderat enligt stammans dnskemal)
Debiteringslangd (férvaras hos styrelsen p.g.a. GDPR)

Protokollet med bilagor signeras elektroniskt genom Visma Sign av

Joakim Sundh
Anna Kilander

Ordférande for motet
Sekreterare for motet

Gunborg Mattson Justeringsman

Per Troein

Justeringsman
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Bilaga 1.

Resaro Vagforening
Rostlangd stamman 13/3-2025

Roéstberdkning enligt andelstalsmetoden och med 2/3 majoritet vid tillimpning av 43a § AL.

Sammanlagt

Roster begransat till

Rostande Representerar/iger av fastighet/erna andelstal 1/5 av narvarande.
1}Joakim Sundh Ytterby 4:864 1
2]Anna Kilander Overby 1:89 1
3|Kjell Jansson Overby 1:46 1 1
4)UIf Forsberg Ytterby 4:30, 4:31, 4:522, 4:523, 4:723 2,4 2,4
5]Thomas Thornberg Ytterby 4:758 1 1
6]Mikael Nordgren Ytterby 4:518 1 1
7|BRF Lojvikshojden/ M. Sandh, G. Carlsson Ytterby 4:726 (saknade fullmakt) 19 0
8]Monica Person/T.T. Overby 1:180 1 1
9|Lillevie Granlund/U.F. Ytterby 4:605, 4:447 11 11

10]Lennart Bittner/K.J Overby 29:47 1 1
11]Gunborg Mattson Overby 1:135 1 1
12|sara Séderman/ J.S Overby 1:81 1 1
13IN-E Méartensson Overby 1:166 1 1
14|Karin Floren Yterby 1:773 1 1
15}Inga Englund Ytterby 4:136 1 1
16]UIf Riese Overby 1:99 0,8 0,8
17|Lars-Ove Westlen Ytterby 4:129 1 1
18|Birgitta och Claes Fresk Ytterby 4:512 1 1
19]Lars och Eva Holmstrom Overby 6:41 0,8 0,8
20}Jojje Johansson Ytterby 4:696 1 1
21]|Bo Toselius Ytterby 4:345 1 1
22|Hakan Palo Ytterby 4:712, 4:473 1,8 1,8
23|Johan Guner Overby 1:58 1 1
24|Per Troein Ytterby 4:314 1 1
25| Michael Obermayer Ytterby 4:355, 4:370 2 2
26|Kalle Frunck Overby 29:6 1 1
27|Jesper Carlsson Overby 29:82 1 1
28|Misha Moszkowicz Overby 29:81 1 1

Summa roster 58,8 39,8
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Bilaga 2.

Verksamhetsberéattelse for Resard Vagforening 2024-01-01 till 2024-12-31

Styrelsens sammansaéttning

Anna Kilander, ledamot (vald t o m arsmétet 2025)

Joakim Sundh, sekreterare, tf. ordférande (vald t o m arsmétet 2025)
Kjell Jansson, Kassor (vald t o m arsmotet 2026)

Mikael Nordgren, ledamot (vald t o m arsmotet 2026)

Tobias Jenssen, ledamot (vald t o m &rsmdéte 2026)

UIf Forsberg, suppleant, sekreterare (vald t o m arsmoétet 2025)

Thomas Thornberg, suppleant (vald t o m arsmotet 2026)

Tobias Jenssen (vald som ordférande for verksamhetsaret 2024)

Robert Lundstrom, Auktoriserad revisor, Reveco AB (vald for verksamhetsaret 2024)
Per Troein, valberedning (vald t o m arsmétet 2025)

Joanna Holmgvist, valberedning (vald t o m arsmotet 2025)
Revisorsuppleant, ar vakant da man valt att anlita en auktoriserad revisor

Rasmus Crenér, Vagfogde (Anlitad pa frilansbasis)

Under aret har Joakim Sundbh tratt in som tf. ordférande, da ordinarie ordférande Tobias
Jenssen drabbades av sjukdom och tragiskt avled. Ulf Forsberg har som konsekvens av
detta tratt in som ordinarie styrelsemedlem och sekreterare.

Styrelsen var val representerad pa Tobias Jenssens begravning i Vaxholms kyrka och
lamnade krans och blommor fran RVF. Tobias gjorde under flera ar en fin insats som
ordférande i RVF och han lamnar ett stort tomrum efter sig.

Foreningen

Resaro vagforening (RVF) bildades 1956 enligt lagen om enskilda vagar och forvaltar idag
cirka 3 mil fordelat pa 53 vagar pa Resaro i Vaxholms kommun. RFV &r en av landets storsta
vagforeningar med 1141 (+- 0) delagande fastigheter med totalt 1998 (+51) fastighetsagare.
Summan av andelstalen uppgick vid arsskiftet 2024-12-31 till 998,6 (+3,2). Vagforeningens
verksamhetsomrade omfattar de flesta av vagarna pa on. Antalet bofasta har vuxit kraftigt de
senaste aren och aven den tunga trafiken vad galler leveranser till fastigheter fortsatter att
oka, dels som en konsekvens av att fler handlar pa natet och att det varit manga
nybyggnationer. Detta stéller i sin tur stora krav pa vagfoéreningen, framst géllande
vagunderhall och vagforbattringar.

Verksamheten
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Styrelsen har under aret arbetat med en mangd fragor for att forbattra verksamheten.

Styrelsen har under 2024 genomfort en upphandling av entreprendr for vinterunderhall. For
att sékerstalla den sunda ekonomiska forvaltningen och upprétthélla den p& Arsstamman
godkanda budgeten har det varit och &r en sjalvklarhet for styrelsen att begéara in anbud pa
stérre entreprenadarbeten som tex snoréjning. Minst tva anbud har kravts. Inkomna anbud
har varderats utifran pris (som naturligtvis vager tungt), miljdaspekter, tidigare erfarenhet,
maskinpark och lamnade referenser. RVF har varit noggranna med att anbuden behandlas
rattvist och korrekt vilket ar viktigt for att sakerstalla att presumtiva anbudslamnare lagger ner
de kostnader som anbudsrakningen kraver. Om detta tummas pa sa blir féljden att
entreprendrerna slutar att lamna anbud. Styrelsen anser sig ha foljt riktlinjerna ovan genom
den noggrant genomférda och tidskravande upphandlingen som pagatt under juni, juli och
augusti manad vad galler snoréjningen. Avtalet som traffats [6per pa ett ar i taget med
automatisk forlangning med ett ar, sa vida endera parten inte valjer att sdga upp avtalet.

Den av Resar( vagforening (Rvf) anlitade vagfogden har under 2024 meddelat att han inte
langre kommer att fortsatta i sin roll. Vagfogden jobbade fram till 2025-01-31.

Styrelsen i Rvf har da haft flera moéten for att diskutera hur vi ska ga vidare. Under dessa
moten sa framkom det tva huvudsakliga alternativ eller vagval om man sa vill.

¢ Rekrytera en ny vagfogde
e Lata styrelsen ta 6ver det ansvar och arbetsuppgifter som vagfogden har haft

En enig styrelse fattade 2024-12-02 beslutet att vi ska ga vidare med alternativet att
styrelsen ska ta 6ver och axla det ansvar som vagfogden tidigare har haft. Ett av de
viktigaste skalen till att styrelsen valde detta alternativ ar att vagfogden i manga fall endast ar
en ingang for frAgor som &nd& landar hos styrelsen fér beslut. Aven behovet av att ha en
styrelse som ar sa djupt kunnig som mgijligt i alla fragor som beror vagforeningen bedomdes
som viktigt.

Det planerade arbetssattet ar att styrelsen kommer att dela upp ansvaret mellan
medlemmarna i styrelsen och i nulaget jobbar styrelsen i par och ansvarar en manad i taget
for att hantera lopande fragor. Styrelsen ser ett varde i att vara nara de vardagliga fragorna
likval som de mer strategiska fragorna, exempelvis upphandling av leverantérer och
underhallsplaner.

Styrelsen kommer l6pande att utvardera arbetssatt och metodik for att sa effektivt som
mojligt bedriva det I6pande saval som det langsiktiga arbetet inom Rvf.

Resar¢ vagforening har under hosten 2024 deltagit i samverkansmdéten anordnande av
kommunen gallande detaljplanen "Resar6 mitt”. Arbeten ar planerade att pabdrjas under
forsta halvan av 2025. Dessa arbeten inkluderar men ar inte avgransade till:

o Ny cirkulationsplats vid ICA Resard

e Forlangning av gang och cykelvag langs med Overbyvagen fram till vandplatsen for
bussen

e Diverse arbeten avseende vatten och el som Roslagsvatten och E.ON ansvarar for

¢ visma sign



Mer och djupare information avseende detta finns att tillga fran Vaxholms kommun, vi fran
Rvf bevakar vagféreningens intressen i detta men de ar av begransad karaktar.

Ekonomi

Vid stamman 2024 radde det fortfarande en osakerhet huruvida RVF skulle betraktas som
bedrivande affarsverksamhet och darmed vara momsregistrerad och tvingas belagga
arsavgifterna med moms, dvs att 20% av avgiften utgér moms.

Vid en momsregistrering hade & andra sidan momsen i de kostnader som ar momsbelagda
varit avdragsgill, men da alla kostnader inte innehaller moms, tex amorteringar, rantor och
arvoden, sa hade foreningens kostnader dkat med ca 250.000,-.

Vi valde dock efter 6vervagande att presentera och godta en budget utan momsregistrering,
en budget som da hade en marginal for att tacka upp for en eventuell momsregistrering.
Lyckligtvis sa fick Skatteverket baklaxa pa sitt stallningstagande om moms efter prévning av
fragan i FOrvaltningsratten och vi slapp momsen, detta ar en forklaring till arets positiva
resultat.

Avsattning av medel till fond har tidigare gjorts pa sa satt att man avsatt medel fran arets
resultat. Genom att vi under aret har deltagit i en konferens anordnad av var riksorganisation
REV (Riksforbundet Enskilda Véagar) har vi nu fatt lara oss att avsattning till
investerings/fornyelse-fond skall betraktas som en kostnad och darfér tas med i budgeten
under kostnader. Detta for att en framtida forvantad kostnad skall spridas ut under aren och
inte enbart belasta de som ar medlemmar aret da fakturan kommer.

I RVF's fall har vi kommit till klarhet om att den belysningsanldggning som RVF kdpte ca
2015 har stora brister, tex trastolpar som innehaller kreosot som maste bytas, luftledningar
som maste markforlaggas och att manga lampor/stolpar ar kopplade till kommunens elnat
samt att de nya armaturerna for ca 1.000.000 kr som monterades har en begransad
livslangd ca 20 ar. Vi kan i dagslaget inte helt 6verblicka de totala kommande kostnaderna,
men forstar att det uppgar till betydligt mer &n 1.000.000 kr.

Vi har darfor avsatt 200.000 kr for 2024 till investeringsfonden, detta skulle ha godkants vid
stamman 2024, men da vi missade detta ber vi stamman att godkanna detta i efterhand vid
arets stamma.

Vi vill ocksa peka pa att vi darfor har avsatt 100.000 kr till fonden i arets budget
(inkomst/utgifts-stat).

Resultatet for 2024 blev 420.783 kr. Om man sedan tar hansyn till amortering av lan och
avskrivningar sa innebar det att kassan (pengar pa banken) 6kade med 53.531 kr.

Under aret har foljande arbeten utforts:

Vagunderhall sommar: Asfaltering av Ytterbystrandsvagen fran Ytterbyvagen till Kallvagen.
Yttriumvéagen fran Isterbergsvagen till Ytterbyvagen.

Diken: Diverse mindre dikesarbeten under aret har utforts.

Slyrgjning: Omfattande slyrgjning har gjorts under aret, bade av medlemmar sjéalva samt av
RVF, efter samtliga vagar dar sly eller hackar inkraktat pa vagomradet. Detta for att
sékerstalla bade battre sikt och framkomlighet.
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Formalia

Under verksamhetsaret har 11 st protokollférda sammantraden med styrelsen genomforts.
Arvoden for styrelsearbete har utgatt i enlighet med arsmotesbeslut. Betraffande RVF's
ekonomi hanvisas i ovrigt till efterféljande resultat- och balansrakning.

Resard 2025-02-13

Kjell Jansson Anna Kilander UIf Forsberg

Mikael Nordgren Joakim Sundh

Dokumentet signeras digitalt av ovan personer via Visma Sign.
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for

Resaro Viagforening

717909-7303
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Resard Vigforening 209
Org.nr 717909-7303

Styrelsen for Resar6 Vigforening far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamhetsberiittelse for Resard Viigforening 2024

Styrelsens sammanséttning

Anna Kilander, ledamot

Joakim Sundh, Ordférande

Kjell Jansson, Kassor

Mikael Nordgren, ledamot

Ulf Forsberg, Ledamot

Thomas Thornberg, suppleant

Robert Lundstrom, Auktoriserad revisor, Revideco AB
Per Troein, valberedning

Joanna Holmqvist, valberedning

Revisorsuppleant, dr vakant d& man valt att anlita en auktoriserad revisor
Rasmus Crenér, Vagfogde (Anlitad pa frilansbasis)

Foreningen

Resar6 viagforening (RVF) bildades 1956 enligt lagen om enskilda vigar och forvaltar idag cirka 3 mil
fordelat pd 53 vigar pa Resard i Vaxholms kommun. RFV &r en av landets storsta vagforeningar med
1141 () deldgande fastigheter med totalt 1998 (+51) fastighetsdgare. Summan av andelstalen uppgick vid
arsskiftet 2024-12-31 till 998,6 (+3,2). Végforeningens verksamhetsomrade omfattar de flesta av vigarna
pa on. Antalet bofasta har vuxit kraftigt de senaste aren och &ven den tunga trafiken vad géller leveranser
till fastigheter fortsétter att 6ka, dels som en konsekvens av att fler handlar pa nétet och att det varit
manga nybyggnationer. Detta stiller i sin tur stora krav pé vigforeningen, fraimst gédllande viagunderhall
och vigforbattringar.

Verksamheten

Styrelsen har under aret arbetat hért med en méngd forbéttringar for att fa verksamheten att bli &nnu
battre. I den separata verksamhetsberéttelsen kan man ldsa om de projekt som styrelsen arbetat med samt
de arbeten som utforts.

Formalia

Under verksambhetséret har 11 st protokollférda sammantréden samt 2 konstituerade styrelsemdten med
styrelsen genomforts. Arvoden for styrelsearbete har utgatt i enlighet med arsmotesbeslut. Betréffande
RVF’s ekonomi hinvisas i ovrigt till efterfoljande resultat- och balansrakning.
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Resar6 Végforening
Org.nr 717909-7303

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
Enligt nya direktiv fran REV, Riksférbundet enskilda vagar, skall avséttning av medel till fond bokforas
genom att en avsittning till fonden belastar resultatrdkningen. Réttelse av tidigare ars fonder har gjorts i

detta bokslut.

Flerarsoversikt (Tkr)
Avgifter

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disp av foreg érs resultat
Avrets resultat

Omforing till ny
avstanningsfond

Belopp vid arets utgiang

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande star
foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar att medlen
disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

2024 2023 2022

3 833 3748 3413

621 641 763

74 68 53
Underhéllsfond Balanserat Resultat
166 000 3192114
641 381

-166 000

0 3 833 495

309

2021
3239
-114
43

Arets resultat
641 381

-641 381

420 784

420 784

Belopp i kr
2024-01-01-
2024-12-31

3 833 495
420 784
4254279

2024-01-01-
2024-12-31

4254279
4254279

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resar6 Végforening
Org.nr 717909-7303

Resultatrikning

Foreningens intiikter
Medlemsavgifter

Erhallna Statliga bidrag
Summa foreningens intikter

Foreningens kostnader

Vigunderhall och belysningsanldggning

Ovriga externa kostnader

Arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa foreningens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avsittningar

Forandring av underhélls- och fornyelsefond
Summa avsattningar

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

3 853034
278 645
4131 679

3,4,5
-2 810350
-187 050
-179 782
-275 456
-3452 638
679 041

33399
-91 657
-58 258
620 784

-200 000
-200 000
420 784

420 784
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409

2023-01-01
-2023-12-31

3748 229
92 904
3841 133

-2.477 841
-160 594
-179 870
-275 456

-3 093 761

747 372

32 687
-138 677
-105 990

641 381

0
0
641 381

641 381
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Resar6 Végforening
Org.nr 717909-7303

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Belysningsanldggning

Not

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ v | SkZfvOhx5J1-H1mvu3leyl

2024-12-31

4169 572
4169 572

4169 572

360
54 828
55188

1 989 438
1989 438
2 044 626

6214 198

50

2023-12-31

4445 028
4445 028

4 445 028

92010
76 587
168 597

1278 519
1278 519
1447 116

5892 144
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Resard Vigforening 6(9)
Org.nr 717909-7303

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Underhallsfond 0 166 000
Balanserat resultat 3 833 495 3192114
Arets resultat 420 784 641 381
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 4254279 3999 495
Avsittningar

Underhaélls- och fornyelsefond 366 000 0
Summa avsittningar 366 000 0
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 885420 1328 128
Summa langfristiga skulder 885 420 1328 128
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 442 708 442 708
Leverantdrsskulder 0 25352
Ovriga skulder 54 550 76 460
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 211241 20 001
Summa Kortfristiga skulder 708 499 564 521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6214 198 5892 144
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Resar6 Végforening
Org.nr 717909-7303

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

709)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillaimpade avskrivningstider/ ér:

Belysningsanldggning - stolpar med material och
anldggningsarbete
Belysningsanlidggning - armaturer

Not 2 Fordelning Medlemsavgifter m.m.

Medlemsavgifter
Intradesavgifter
Slitageavgifter
Avgifter nybyggnation
Ovriga intikter

Not 3 Vigunderhall och belysningsanliiggning

Vigunderhall
Vigbelysning
Vigfogde

Not 4 Ovriga externa kostnader

Utskick till medlemmar
Bokforing och revision
Lantmateri och advokatkostnader
Ovriga externa kostnader

[ v | SkZfvOhx5J1-H1mvu3leyl

30
12

2024

3484 600
106 741
72 400
149 000
40 293
3853034

2024

2419516
150 834
240 000

2 810 350

2024

27 330
99 938
3325
56 457
187 050

2023

3159 147
189 576
42 000
250 600
106 906
3748 229

2023

2129167
108 674
240 000

2 477 841

2023

36 820
83 063
3115
37596
160 594
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Resar6 Végforening
Org.nr 717909-7303

Not 5 Arvoden

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Not 6 Belysningsanliggning
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

SEB Lan
kortfristig del

Not 8 Upplupna kostnader

Upplupna kostnader avseende arbete i december 2024
Bokforing och revision
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2024

146 000

33782
179 782

2024-12-31

6 724 937
6 724 937

-2 279 909

-275 456
-2 555 365

4169 572

2024-12-31

1328 128
-442 708
885 420

2024-12-31

186 241
25000
211 241

8(9)

2023

144 000
0
33260
177 260

2023-12-31

6 724 937
6 724 937

-2 004 453

-275 456
-2279 909

4 445 028

2023-12-31

1770 836
-442 708
1328 128

2023-12-31

0
20 000
20 000
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Resard Vigforening 909)
Org.nr 717909-7303

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kjell Jansson Anna Kilander
Ledamot / Kassor Ledamot

Mikael Nordgren Joakim Sundh
Ledamot Ledamot /Ordférande

Ulf Forsberg
Ledamot / Sekreterare

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robert Lundstrom
Auktoriserad revisor

SkzfvOhx5JI-H1mvu3lcyl
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Bilaga 4.

Revisionsberiittelse
Till foreningsstamman i Resaré Vagforening, org.nr 717909-7303

Rapport om drsredovisningen

Uttalande
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Resard Végforening for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mitt
uttalande

Styrelsens’ ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens féormaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndaméalsenliga for att utgéra en
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grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre adn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for ar
2024

Jag tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om niagon
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styrelseledamot i ndgot visentligt avseende foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella beddomning med utgadngspunkt i risk och visentlighet. Det innebéar
att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm
via digital signering

Robert Lundstrom

Auktoriserad revisor
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Bilaga 5.

O oo

Fastigheter som skall fa andrat andelstal enligt 43 a § AL

Vagforeningens anlaggningsvarde enligt utredning V= 25 418 525 kr
| foreningen befintligt andelstal B= 998,6
Foreningens 6vriga tillgdngar T= 0 kr
Foéreningens skulder S= 0 kr
Nya andelstal anslutande fastighet = N
Ersadttning for att ansluta = E
Lantmateriets kostnad for registrering tillkommer

Daterad 2022-11-18, (se bilaga)

Justeras vid datum da LM beslut vinner laga kraft.

Justeras vid datum da LM beslut vinner laga kraft. (Bankkonton)
Justeras vid datum da LM beslut vinner laga kraft. (Banklan)

Nytt - Gammalt, Andelstal for drift och underhall &r lika.
(V+T-S)*N/(B+N)=E Att betala till 6vriga deldgare (Féreningen)
Lantmateriet besslutar kostnaden och beslutar hur den skall férdelas.

Andelstal Preliminar
Drift/Utférande Ersdttning

Nr.| |Fastighet Beldgenhet Agare % |Anledning Gammalt Nytt N E

1| |GVERBY 1:25 Bergsuddsvagen 15 Astrid Gunilla Bernwal 100(|Uthyrt till permanetntboende 0,8 1,0/ 0,2 5090

2| |YTTERBY 4:865 Bjorkviksvagen 31a Fredrik Olin 50(Nybyggnation. Permanentboende 0,8 1,0/ 0,2 5090
Linda Olin 50

3| |YTTERBY 4:305 Gruvvagen 3 Joanna Holmqvist 50|Nybyggnation. Permanentboende 0,2 1,0| 0,8 20 347
Niklas Holmqvist 50

4| |OVERBY 2:119 Langrevsvagen 4c Caroline Alm 50|Nybyggnation. Permanentboende 0,2 1,00 0,8 20 347
Joakim Unnerstad 50

5| |YTTERBY 4:759 Lojviksvagen 52b Dan Salomon 50|Permanentboende 0,1 0,2 0,1 2 545
Rebecca Salomon 50

6| |OVERBY 2:108 Metspovagen 3a Eva-Lotta Szymkiewicz Wojtasik 50|Nybyggnation. Permanentboende 0,2 1,00 0,8 20 347
Wilhelm Wojtasik 50

7| [OVERBY 2:109 Langrevsvagen 4 Kristoffer Johansson 50(Nybyggnation. Permanentboende 0,2 1,0/ 0,8 20 347
Linda Marie Gram 50

8| |OVERBY 2:113 Tre Fiskares Vag 12b Christina Leksell 50|Nybyggnation. Permanentboende 0,2 1,0/ 0,8 20 347
Mikael Leksell 50

9| |YTTERBY 4:401 Vasterskogsvagen 20 Annika Kinch Westerdahl 50| Uthyrt till permanetntboende 0,8 1,0/ 0,2 5090
Claes Westerdahl 50

10| |OVERBY 1:196 Buskuddsvagen 44 J Niklas Hultberg 50|Permanentboende 0,2 1,0 0,8 20347
Elin B. Hultberg 50

11| (YTTERBY 4:155 Ytterbystrandsvagen 31 Linda Tornqvist 50|Permanentboende 0,8 1,0/ 0,2 5090
Magnus Tornqvis 50

Enligt beslut vid féreningsstamma 2025-03-13
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Styrelsens framstallan vid stamman 2025 om dndrade andelstal for fastigheter med
andrat utnyttjande enligt §43a AL (Anldaggningslagen)

Som medlem av RVF ar man deldgare i den formodgenhet som RVF besitter dvs vardet av
anlagda vagar och belysningsanlaggning. | slutet av 2022 uppgar vardet i RVF till ca 25
miljoner kronor (Ca 20 milj. kr for vdag samt 5,0 milj. kr for belysning). Om andelstalet
dndras sa 6kas/minskas medlemmens del av féreningens formogenhet.

Vid dndrat utnyttjande av en fastighet, tex obebyggd tomt blir bebyggd med
permanentbostad sa skall andelstalet dndras fran 0,2 till 1,0. | RVF

Ny lagstiftning tradde i kraft den 1 juli 2022. | anldggningslagen infordes en ny paragraf
§43a AL.

Enligt framstallan fran styrelsen vid stdmman 2023 beslutade stdmman att i framtiden
sa langt mojligt i huvudsak tillampa § 43a AL vid andelstalsférandringar i Resar6
Vagforening.

Vid tillampning av §43a AL vid andelstalsfordandring sa skall medlemmen vid
Okat/minskat andelstal kompensera/as for sin formogenhetforandring i féreningen, i
ovanstaende fall sdledes betala 20 000 kr till 6vriga medlemmar (féreningen).

Om ett sommarboende 6vergar till permanentboende sa 6kas medlemmens delaktighet
i formogenheten med 0,2 andelar och for detta far medlemmen betala

25 milj. kr/1000*0,2 dvs ca 5 000 kr.

Berdkningen blir i verkligheten nagot mer komplicerad da man ocksa skall ta hansyn till
foreningens kassabehallning och skulder samt exakt totalt andelstal men principen ar
densamma.

Vid tillampning av § 43a AL, skall styrelsen uppratta ett forslag som presenteras for
arsstamman. | forslaget skall inga foreslagna dndrade andelstal och ersattningar,
forslaget kan naturligtvis omfatta fler fastigheter. Om férslaget godkanns av
Arsstimman med 2/3-dels majoritet sa skall forslaget skickas till Lantmateriet for
faststadllande. LM debiterar berérda medlemmar en avgift for sin medverkan. Storleken
pa avgiften ar oklar men skall vara skalig. Vagforeningen skall inte sta for kostnaden.

Vid minskat andelstal kommer pengar att aterbetalas enligt samma princip. Andelen i
formogenheten minskas ju och for detta utgar ersattning.

| specialfall kan andelstalet andras enligt andra paragrafer i anldggningslagen men
ersattningsprincipen ar densamma.

Om Arsstimman 2025 mot denna bakgrund finner att para §43a AL i huvudsak skall
tillampas, ombeds Arsstimman att godkanna det av styrelsen utarbetade forslaget for

fastigheter som star i tur att fa ett dndrat andelstal vid en andra omréstning.

Lista pa fastigheter med dndrat utnyttjande och som skall ha dndrat andelstal finns pa
hemsidan under fliken “Ordinarie Stémma 2025”.
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Normer fér andelstalsberékningen Sida 1(2)
g Aktbilaga BE 2

2004-10-29

Arendenummer

AB012959

Forrétiningslantmatare

Birger Nilsson

Arende Anlaggningsatgird avseende omprovning av Ytterby ga:2
i (Resard vigférening)

Kommun: Vaxholm Stockholms lan

: Andelstalet for en fastighet skall avspegla dess nytta och anvandning av anléggnin‘gén £,
o (d.v.s. vigen, vignatet). Andelstalen ligger till grund bl.a. for férdelning av ;
gemensamhetsanlaggningens driftskostnader.

Andelstalet grundas framst pa den vikt i ton som trafiken fran fastigheten bedoms belasta
! vagen med under ett ir. For vissa vanliga fastighetstyper, t.ex. bostadsfastigheter och
’ obebyggda tomter finns vedertagna schablonvirden. Hansyn tas inte till anvand vaglangd
" forutom for fashgheter med utfart direkt mot allman vag/ kommunal gata

En fasﬁghet anses som permanentbostad di nigon pe_rbbn ar folkbokford pa fastigheten
' eller om det pa annat sitt framgdr att fastigheten bebos stadigvarande.

Andelstalsberikningen har grundats pé foljande varden:

Trofkslog . ;. el 7| USots | ‘Andelstal/st
i Permanentbostad (enbostadshus eller lagenhet) med St 1,0
! utfart mot vagférenings vag
Fritidsbostad (enbostadshus eller lagenhet) med St . 08
utfart mot végforenings vag
Permanentbostad eller fritidshus (enbostadshus eller St 04
ligenhet) pa 6 som anvidnder vagféreningens vig
oo Permanentbostad eller fnhdshus (enbostgdshus eller | .St 0,2
<2 'légenhet) med utfart direkt mot allman vag eller’ | -
i kommunal gata .
Obebyggd fastighet med utfart mot végféremngs vig St 0,2
Obebyggd bostadsfastighet med utfart direkt mot St 0,1
allmin vag eller kommunal gata
Bitplats pd varv, sommar? . St 0.1
Batplats pa varv, vinter) St 01
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~ LANTMATERIMYNDIGHETEN L/g Sido 3
. STOCKHOIMSLAN . . (20041029 Aldbilaga BE 1

' Upplysningar Skador som uppkommer pa vagen till foljd av trafik under de tider pa 4ret di vag-
: banans barighet dr nedsatt eller till foljd av arbete med traktorer, motorredskap eller
% dylikt skall repareras pa bekostnad av den eller de fastighetsigare for vars rikning

transporten eller arbetet utforts.

Styrelsens beslut om andring av andelstal fir inte overklagas. Den som ar missnojd
med beslutet fir vicka talan mot foreningen enligt vad som sigs i 46 § lagen”
(1973:1150) om forvaltning av samfalligheter angdende rittelse av uttaxering.

Om en fastighet som deltar i gemensamhetsanlaggningen tillfilligt anvander an-
laggningen i visentligt storre omfattning an som far anses svara mot fastighetens
andelstal for driftskostnaderna, ar fastighetens agare skyldig att till samfalligheten
betala en skilig ersattning for de kostnader som uppkommer till foljd av den okade
anvandningen (48 a § anlaggningslagen). Blir det tvist om ersittningsbeloppets stor-
lek skall talan vackas hos fastighetsdomstolen. Till Jedning for att bestimma stor-
leken pd ersittningsbeloppet kan ett "tillfalligt andelstal” beraknas i enlighet med
normerna for andelstalsberikningen, aktbilaga BE 2.

:Birger Ni
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Bilaga 1.

LANTMATERIET Aktbilaga UT2
e ' - ‘ Sida 1

Ersattningsutredning
2022-11-18

Arendenummer
AB221399
Férrattningslantmatare
Hanna Joelsson

Arende Fastighetsbestaimning och avstyckning fran Overby 2:36 m.fl. samt
anslutning till Ytterby ga:2 enligt 42a § anldggningslagen.

Kommun: Vaxholm Lan: Stockholm

Sammanfattning  Ersittning som ska utga for att ansluta en styckningslott till Ytterby
ga:2 berdknas enligt utrdkning angiven pa sidan 5.

Bakgrund Genom avstyckning fran Overby 2:36 bildas en ny fastighet, blivande
Overby 2:116. Fér att tillgodose styckningslottens behov av vég har
det ansetts nodvandigt att ansluta Overby 2:116 till intilliggande
gemensamhetsanldggning for vag Ytterby ga:2.

Aktuell vardering grundas pa tidigare vardering i
avstyckningsdrende registrerat 2021-05-05, akt. 0187-2021/21.

Syfte Syftet med denna vérderingsutredning dr att bedoma erséttningen
avseende den nybildade fastigheten Overby 2:116s intrdde i Ytterby
ga:2. Utredningen utgor underlag for erséttningsbeslutet i denna
lantméteriforrattning.

Foreningsforvaltning  Resart vdgforening forvaltar Ytterby ga:2. Resard véagforening har
genom kassoren Kjell Jansson samt aktuell balansrdkningsrapport
meddelat att féreningens ekonomi &r i balans.

Andelstal Nytt andelstal

Den nybildade fastigheten dr obebyggd och ska anslutas med
andelstalet 0,2. Berdkningen av det nya andelstalet dr gjord enligt
normerna i anldggningsbeslutet, akt. 0187-04/31.

Befintliga andelstal

Vid vérderingsutredningens uppréttande har Ytterby ga:2 befintliga
andelstal uppgdende till 988,1 andelar.

Vaérdetidpunkt Med viérdetidpunkt avses den tidpunkt till vilken
bedomningen/vdrderingen av ersédttningen ska héanforas.
Ersédttningsbedomningen sker sdledes utifran de forutsittningar som
gdller vid denna tidpunkt. Vardetidpunkten &r enligt praxis dag for
ersdttningsbeslut.
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Lantmateriet 2022-11-18 Aktbilaga UT2
Sida 2

Da beslutsdagen i aktuellt fall &r oklar &r vardetidpunkten dagen for
ersdttningsutredningens upprattande.

Lagregler, Lantmiditeriet far i samband med en fastighetsbildningsforrattning

definitioner besluta att en nybildad eller ombildad fastighet skall anslutas till en
befintlig gemensamhetsanlidggning, enligt 42 a § AL. Vid en
anslutning ska Lantmateriet bestimma andelstal och prova fragan
om ersdttning enligt 37 § AL. Om gemensamhetsanldggningen
forvaltas av en samfillighetsforening foretrader foreningen
deldgarna vid forrattningen.

Enligt 37 § AL kan fastighetsdgare vars fastighet intrdder i en
bestdende gemensamhetsanldggning forpliktas att utge ersattning till
ovriga deldgare for det 6verskott som tillférs denne pa grund av
anslutningen.

Overskott och underskott definieras i 39 § AL. Nar
gemensamhetsanldggningen forvaltas av en samféllighetsforening ar
overskottet respektive underskottet skillnaden mellan vardet av
anldggningen och foreningens tillgangar, & ena sidan, samt
foreningens forbindelser, a andra sidan. Med tillgangar avses vardet
av anldggningen, foreningens kassabehallning och fonderade medel.
Med forbindelser avses foreningens skulder.

Varderingsmetod I forsta hand bor den faktiska kostnaden for anlidggandet av vigen
anvindas nidr denna adr kdand. Vid avsaknad av den faktiska
kostnaden anvinds schabloner istillet.

Lantmidteriet har tagit fram en férenklad metod for vardering av
vagl. Denna gdr i korthet ut pé att kostnaden for att anldgga vag
berédknas.

De parametrar som nyttjas vid uppskattningen av viagens varde i den
framtagna schablonmetoden &r: vigens standard, avskrivning efter dlder
samt vigens fortsatta anvindbarhet.

Se tabell nedan

Anlaggningskostnad

Vagens Grusvég, Grusvég, Grusvég, Belagd vag

standard 1&g standard | bra standard battre standard

Kostnad 75 kr/m2 200 kr/m?2 350 kr/m?2 +50-100
kr/m2

I svarare terrang eller dar vagstrackan ar kortare &n 200 m bor kostnaden héjas med 50
procent. For oljegrus dkas kostnaden med 50 kr/m2.

Avskrivning utifrdn vigens dlder
Alder <538&r 5-14 &r 15-24 8r 25-35 &r > 35 &r
Faktor 1,0 0,9 0,8 0,7 0,6

1 Se Lantmadteriets varderingshandbok, avsnitt 3.4.2.

¢ visma sign



Lantmateriet

Bedémning

2022-11-18 Aktbilaga UT2

Sida 3

Avskrivning utifrdn vigens fortsatta anvidndbarhet (skick)

Végens skick | Gott Normalt Samre Underméligt

Faktor 1,00 0,75 0,50 0,25

Anldggningskostnad
Standard

Végar i tatort som servar permanentbebyggelse och darfor har
relativt hog trafikintensitet bor i normalfallet klassas som bittre,
medan landsbygdsvéagar som servar fritidshusbebyggelse bor klassas
som bra. Vignitet bedoms sammantaget ha bra standard.

Storsta delen av vagen har ett ytskikt med oljegrus, medan sma delar
ar belagda med asfalt.

Oljegrus uppskattas ha en anlidggningskostnad pa 400 kr/kvm.
Asfalt uppskattas ha en anldggningskostnad pa 450 kr/kvm. Grus
uppskattas ha en anldggningskostnad pd 350 kr/kvm.

Viégens area

Uppdaterad information om vigens langd och bredd har inhdmtats
frén vagforeningen, se aktbilaga 13. Medelbredden pd vagen ar cirka
3,7 meter.

Vigbeldggning Viglangd (meter) Area (kvm)
Oljegrus 20942 77 485
Asfalt 4306 18 441
Grus 400 1480

Avskrivning utifran viagens alder

Gemensamhetsanldggningen Ytterby ga:2 bildades ar 1956, se akt,
01-OST-2525:1. Enligt uppgifter fran vigforeningen &r de asfalterade
strackorna gjorda under 2021-2022. Dadrav skall dessa delar skrivas
ned med faktor 1,0. D4 vdgens 6vriga delar bedoms vara dldre &dn 35
ar avskrivs virdet for dessa delar med faktor 0,6.

Avskrivning utifran vigens fortsatta anvindbarhet (skick)

Besiktning av vdgen har inte gjorts ute i fdlt, utan uppgifter fran
foreningen och oversiktlig okuldr besiktning med hjélp av Google
Street View har ansetts racka.
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Lantmateriet 2022-11-18 Aktbilaga UT2
Sida 4

Skicket pa sjdlva vagbanan ser ut att vara relativt god. Det dr inte fritt
fran trad och sly overallt inom tva meter fran viagbanan. De diken
som finns dr grunda. Vagen &r beldgen nédra bostadshus och tal en lag
hastighet. Potthal och sparbildning féorekommer. Véagens skick
bedoms vara normalt utefter kriterierna i Varderingshandboken.
Végens vidrde avskrivs darfor med faktor 0,75.

Végens vérde berdknas enligt formeln:
Varderingsberdkning

véganlaggning (Vdgens area) * (Vdgens standard) * (Avdrag for alder) * (Avdrag for
vdgens fortsatta anvandbarhet) = (Vidgens vérde enligt
schablonmetod)

Med ovan angivna stillningstagande bedoms anldggningens varde

vara:
Viagbeldgg | Area Kostnad kr/ m? | Anldggningskostnad
ning (m?)
Oljegrus 77 485 | 400 30 994 000
Asfalt 18 441 | 450 8298 450
Grus 1480 350 518 000

Anlaggningskostnaden for hela vagnatet dr 39 810 450 kr.

Med ovan angivna stdllningstaganden bedoms respektive del av
vaganldggningen ha véardet:

Oljegrus: 30 994 000 * 0,6 (Avdrag for vagens alder) * 0,75 (Avdrag
for véagens fortsatta anvandbarhet) = 13 947 300 kronor

Asfalt: 8 298 450 * 1,0 (Avdrag for vagens alder) * 0,75 (Avdrag for
vdgens fortsatta anvandbarhet) = 6 223 837 kronor

Grus: 518 000 * 0,6 (Avdrag for vagens dlder) * 0,75 (Avdrag for
vagens fortsatta anvandbarhet) = 233 100 kronor

Viaganldggningens sammanlagda varde: 13 947 300 + 6 223 837 +
233 100 = 20 404 237 kronor

Véganldggningen varde uppgdr alltsa till cirka 20,4 miljoner kronor
enligt schablonmetod, avseende vigar.

varderingav ~ Till gemensamhetsanldggningen hor en belysningsanldggning som
belysningsanlaganing 1) stsrsta del anlades 2015 och som totalt har kostat 6 724 936 kr.
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Lantmateriet 2022-11-18 Aktbilaga UT2
Sida 5

Utokningar av anldggningen har gjorts och enligt foreningen kostat

foljande:

Ar Kostnad
2015 3971179 kr
2016 1 980 740 kr
2017 371 538 kr
2018 100 806 kr
2019 260 961 kr
2021 39 712 kr

Enligt Lantmadteriets forenklade metod (Dnr LM2020/007978) for
vardering av gemensamhetsanldggningar anvands en linjar
avskrivningstid pa 25 ar for belysningsanlédggningar. Vardet
berdknas enligt nedan:

Inforskaffningskostnad - (Inforskaffningskostnad * Antal ar sedan
investering/ Avskrivningstid) = Anldggningens virde

3971179 - (3 971 179*7/25) = 2 859 248.88
1980 740 - (1 980 740%6/25) = 1 505 362.4
371538 - (371 538*5/25) = 297 230.4

100 806 - (100 806%4/25) = 84 677.04

260 961 - (260 961*3/25) = 229 645.68
39712 - (39 712*1/25) = 38 123.52

2859 248.88 + 1 505 362.4 + 297 230.4 + 84 677.04 + 229 645.68 + 38
123.52 =5 014 287.92

Belysningsanldggningen varderas darmed till
5 014 287.92 kr
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2022-11-18 Aktbilaga UT2
Sida 6

Ersattningsberdkning  Gemensamhetsanldggningen har totalt 988,3 andelar efter

Exempel pd
ersattnings-
berakning

anslutning.

Véganldggningens varde ér cirka 20,4 miljoner kronor enligt
schablonvérderingsmetoden.

Belysningsanldggningen berdknas idag ha ett varde pa cirka 5
miljoner kronor.

Viardet som ska ersittas vid anslutning till Ytterby ga:2 berdknas
utifrdn anldggningarnas sammanlagda varde plus forvaltande
samfallighetsforenings dvriga tillgangar minus samma
samfallighetsforenings skulder.

Det berdknade vdrdet multipliceras sedan med kvoten mellan
anslutande andelstal och det totala andelstalet.

Foljande formel ger vilken erséttning som ska utga for att ansluta EN
styckningslott:

Anlaggningens Viarde = V = 20 404 237 + 5 014 287.92 = 25 418 525 kr
Foreningens ovriga Tillgdngar = T

Foreningens Skulder =S

Befintliga andelstal = B = 988,1

Nya andelstal till anslutande fastigheter = N = 0,2

Erséttning for att ansluta = E

WV+T-5)=

B+N ©

I detta exempel s& ansluts en fastighet med tva andelstal till en vig
som forvaltas av en forening.

Exempel Anldggningens Varde = V =1 600 kr

Exempel Foreningens 6vriga Tillgangar=T = 400 kr

Exempel Foreningens Skulder = S = 200 kr

Exempel Befintliga andelstal = B = 4 st

Exempel Nya andelstal till anslutande fastighet = N = 2 st
Exempel Ersittning for att ansluta = E

N
V4T-S —E
( ) BN

(1600kr + 400kr — 200kr) * = 600kr

4+ 2

Enligt detta exempel sd blir det 600 kr i ersdttning for att ansluta till
gemensamhetsanldggningen.
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Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Hanna Joelsson %
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Bilaga6.

Styrelsens framstallan om Vagfogde Rvf

Den av Resaro6 vagforening (Rvf) anlitade vagfogden har under 2024 meddelat att han inte
langre kommer att fortsatta i sin roll. Vagfogden jobbade fram till 2025-01-31.

Styrelsen i Rvf har da haft flera moten for att diskutera hur vi ska ga vidare. Under dessa
moten sa framkom det tva huvudsakliga alternativ eller vagval om man sa vill.

¢ Rekrytera en ny vagfogde
e Lata styrelsen ta 6ver det ansvar och arbetsuppgifter som vagfogden har haft

En enig styrelse fattade under hosten beslutet att vi ska ga vidare med alternativet att
styrelsen ska ta dver och axla det ansvar som vagfogden tidigare har haft. Ett av de
viktigaste skalen till att styrelsen valde detta alternativ ar att vagfogden i manga fall endast ar
en ingang for frAgor som &nd& landar hos styrelsen foér beslut. Aven behovet av att ha en
styrelse som ar sa djupt kunnig som maijligt i alla frdgor som berér vagféreningen bedémdes
som viktigt.

Det planerade arbetssattet ar att styrelsen kommer att dela upp ansvaret mellan
medlemmarna i styrelsen och i nulaget jobbar styrelsen i par och ansvarar en manad i taget
for att hantera Iopande fragor. Styrelsen ser ett varde i att vara nara de vardagliga fragorna
likval som de mer strategiska fragorna, exempelvis upphandling av leverantérer och
underhallsplaner.

Detta innebar ocksa att den kostnad vi haft for vagfogden (240 tkr per ar) framat kommer att:

e Fordelas till styrelsen for det extra arbete man tar pa sig
e Ge modjlighet for styrelsen att ta in konsulter for att utfora fordjupat arbete, t.ex.
underhallsplan eller leverantérsupphandling.

Styrelsen kommer I6pande att utvardera arbetssatt och metodik for att sa effektivt som
mojligt bedriva det ldpande saval som det langsiktiga arbetet inom Rvf.
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Bilaga 7.

Motion till arsmote Resaro Vagforening

2024-01-30

Upphandling och samordning av vagunderhall och snordéjning for vagar pa
Resard som ej tillhér Resar6 Vagforenings forvaltning

Bakgrund

| takt med att Resaro utvecklats och stegvis 6kat andelen permanent bosatta, sa har nya vagar
tillkommit pa on. Flera av dessa ar av karaktaren ”Gardvag” eller liknande och tillgodoser
tilltrade till flertalet fastigheter, men dessa vagar har av olika inte upptagits i GA:2 och under
Resard Vagforenings forvaltning. Fram till nyligen har flertalet av dessa vagar anda snorojts av
Vagforeningen som del i den av féreningen upphandlade snérojningsentreprenad.
Snordjningen har upphort efter att Vagféreningens styrelse fattat beslut att vagar som ej ingar
i GA:2 inte skall underhallas av foreningen. Exempel pa berdrd vag ar Ryttarstigens forlangning
med tillhorande fyra separata fastigheter med permanent boende.

Foreningen havdar, korrekt, att denna enbart kan utféra underhall pa vagar som tillhor den
samfallighet for vilken FOreningen ar ansvarig for. Detta ar skaligt men foreningen borde
fortfarande kunna upphandla snérdjningen aven for dessa vagar och debitera berdrda
fastighetsdagare med tillkommande kostnader utifran en enkel berdakningsmodell kring antal
meter vag eller liknande. Det ar synnerligen opraktiskt och oekonomisk att enskilda
fastighetsagare, som erlagger full avgift till Vagféreningen, ska teckna hangavtal eller egna
avtal kring snoérojning med tveksamheter kring ansvar nar detta kan ombesorjas av féreningen
till en marginell extra kostnad och arbetsinsats.

Yrkande

Resar¢ Vagféreningen tar fram en forteckning kring berérda vagar och fastighetsagare.
”Vagar” enligt denna definition skall vara just vagar som ombesorijer tilltrade till flertalet
fastigheter och som har ett vag/gatunamn. Vagar av karaktaren uppfart eller vagar som endast
ombesorijer tilltrade till en fastighet skall saledes inte omfattas.

Efter framtagen forteckning skall dessa vagar inkluderas i upphandlingen av
snordjningsentreprenaden och den tillkommande kostnaden skall debiteras delat pa berérda
fastighetsagare

Fastighetsidgarna pa Ryttarstigens forlangning (Overby 6:51, Overby 29:80, Overby 29:81,
Overby 29:82) genom Jesper Karlsson (j.carlsson71@gmail.com, 073-9845313)
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Bilaga 8.

Styrelsens svar pa motion till Resard Vagforening (RVF) fran dgarna av fastigheter
utmed Ryttarstigen, dat. 2024-01-30.

Styrelsens rekommendation:

Styrelsen rekommenderar att Arsstimman avslar motionen av skél som framgar nedan.

e En samfallighet bildas genom en forrattning av Lantmateriet och av det till
forrattningen horande beslutet framgar foreningens verksamhet. All annan verksamhet
ar for foreningen frammande verksamhet, vilken inte ar tillaten.

Ryttarstigen &r inte intagen i RVFs forvaltning.

Lag (1973:1150) 18 §. ”En samfillighets &ndamaél &r att forvalta den samfillighet for
vilken den bildats. En samfallighet far inte driva verksamhet som &r frammande for
det &andamal som samfilligheten skall tillgodose.”

e Om Arsstamman skulle tillgodose det i motionen yrkade 6nskemalet skulle det ocksé
innebdra att féreningen bedriver naringsverksamhet (képa och salja tjanster) vilken ar
momspliktig. Detta i sin tur betyder att foreningen skulle behéva momsregistreras och
att arsavgiften som medlemmarna erlagger skulle momsbelaggas med 25%.

e Styrelsens administration kommer att 6ka véasentligt da samtliga sk servituts belagda
stickvagar pa enskild fastighetsmark pa Resard, uppkomna genom tex
tomtavstyckning, berdrs av motionen.

e Nar det galler den aktuella vagen Ryttarstigen, sa dr det dessutom sa att det genom en
Lantmateriforrattning har bildats en egen samfallighet, Overby GA:11 som skall skéta,
till exempel vintervaghélla, den aktuella vagen. | samfalligheten Overby GA:11 ingéar
de fyra fastigheter vars dgare tillsammans inlamnat motionen.

e | det fall ndgon eller nagra fastighetségare dnskar samordna sin upphandling av
tjanster med RVF, sa hanvisar vi garna direkt till vara leverantorer, kontaktuppgifter
kan erhallas genom att man sander ett mail till info@resarovagforening.se.
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Bilaga 9.

Lars Holmstrom
<lars.holmstrom47@gmail.com>
2025-01-3009:24

Till:

info@resarovagforening.se

Hej,

Till styrelsen och medlemmarna i Resard vagférening

Vi, Jesper Carlsson och Lars Holmstrom, som medlemmar i foreningen, foreslar att arsmotet
behandlar frigan om att skicka en skrivelse i enlighet med styrelsens forslag till Vaxholms kommun
med anledning av att féreningen inte erhaller bidrag.

Forslag till beslut:

1. Att styrelsens forslag om en skrivelse till Vaxholms kommun angéende foreningens bidrag
tas upp och behandlas pa arsmotet.

2. Att skrivelsen ska vara tillganglig for paskrift av de medlemmar som sa onskar. For detta
andamal ska skrivelsen finnas, om majligt, hos ICA Resard under en bestamd period.

Vi anser att det ar av stor vikt att foreningen far en tydlig motivering frAn kommunen om varfor bidrag
inte beviljas och att vi som medlemmar ges mojlighet att uttrycka var asikt i fragan.

Resarg 2025-01-31

Med vanliga halsningar

Lars Holmstrom 6:41
Tel; 073144 12 57
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Bilaga 10.

Styrelsens svar p& motion till Resard Vagforening (RVF) fran Lars Holmstrom/Jesper
Carlsson ang. skrivelse till Kommunen om kommunalt vdgbidrag

Styrelsen lamnar féljande yttrande i fragan:

1.Styrelsen vidarebefordrar garna en skrivelse fran medlemmarna till politikerna i
kommunfullméktige i Vaxholms Kommun med en begaran om kommunalt végbidrag till RVF.

Skrivelsen bor vara detaljerad och bland annat ange skalen till att bidrag bor ges, forslag pa
storlek och ge exempel pa kommuner som beviljar kommunalt vagbidrag. Befolkningsutveckling
pa Resard, storlek pa kommunal skatt fran invanarna pa Resaro etcetera bor tas upp i brevet.

RVF tillhandahaller naturligtvis uppgifter om Foreningens ekonomi som kan vara av intresse, tex
s.k. sérskilt driftbidrag som kan erhallas fran Trafikverket for underhall av vagar for vilket
driftbidrag kan ges, f.n. 6 vagar pa Resaro.

Upplysningsvis hoppas vi under varen 2025 fa ett bidrag pa ca 116 000 kr for asfalteringsarbeten
pa Ytterbystrandsvagen. Under varen 2026 har styrelsen preliminart planerat att asfaltera delar av
Overbyslingan. Det sarskilda driftbidraget kan uppga till 499 000 kr. Driftbidraget ges med
maximalt 40% av kostnaden for arbetet.

Medlemsavgifterna for medlemmarna i RVF har under de senaste 10 aren dverslagsmassigt
uppgatt till ca 10 ar *1000 andelar*3000 kr/andel eller ca 30 miljoner kr; pengar som Kommunen
sparat.

2. Styrelsen kommer inte att deltaga i namninsamlingen. Denna ger uttryck for en politisk aktion
och en sadan vill styrelsen sta utanfor. Styrelsens uppgift ar att skota det enskilda vagnatet pa
Resar6 och finansiera skotseln i enlighet med Anldaggningslagen och med de
andelstalsutdebiteringar som faststéllts av Lantmateriet.

Att soka finansiering pa annat hall kan inte anses inga i styrelsens arbetsuppgifter.

Ju fler medlemmar som kan fas att skriva pd “uppropet” desto storre genomslagskraft bor det fa
hos politikerna i kommunen. Nagot tiotal underskrifter lar inte racka.
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Bilaga 11.

Bostadsréattsféreningen

Lojvikshdjden Ytterby

Resaro Vagforening

Skickat per mejl: info@resarovagforening.se Vaxholm den 20 oktober 2024

MOTION till kommande Arsstimma 2025 i Vaxholm Ytterby GA:2:

Avser: Begéiran om omprévning av antalet andelar/andelstal inom Vaxholm Ytterby GA:2

Parter: BRF Lojvikshojden Ytterby — fastigheten Ytterby 4:726 (som ligger i omradet Lojvik pa
Resard) — nedan kallad BRF

Vaxholm Ytterby GA:2 — nedan kallad GA

BRF ber att fa anféra nedanstaende inom begdran om omprévning av andelar/andelstal for BRF.
BRF Léjvikshdjden har haft kontakt med vdr fastighetsjurist i det hér drendet.

Laguppdatering har skett ar 2022 i Anldggningslagen 43a § - att féreningsstimman kan besluta om
nya andelstal. Hénvisning dven till GA:s egna informationer / ldmnade uppgifter om beslutsvdgar
avseende andelstal.

Omfattande skriftvaxling har dven dgt rum mellan BRF och Lantmateriet och en av deras handlaggare.

Lantmateriet och BRF har samsyn och enligt foljande:

En bostadsfastighet dr en fastighet som anvénds fér bostadsdndamdl. Det kan vara ett
smdhus, dgarldgenheter eller tomtmark ddr det finns avsikt att bygga en privatbostad.

Ddremot dr en bostadsriéitt inte en fastighet i sig. Bostadsrdttsféreningens hus och
byggnader star pd en fastighet, men sjdlva bostadsrdtten dr inte en separat fastighet.

Innevarande andelsberdkning aterfinns i Lantméteriets akt 0187-07/31/aktbilaga BE2 —
arendenummer AB 012959:

e BRF har trafikslag BK: Bebyggd bostadsfastighet med utfart direkt mot kommunal gata.
| enlighet med ovanstaende:

Pa/inom fastigheten Ytterby 4:726 ryms 23 fastigheter/hus — se bilagd omradeskarta.
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M O T10 N: BEGARAN OM OMPROVNING AV ANTALET
ANDELAR/ANDELSTAL:

BRF Lojvikshojden Ytterby begéar harmed omprévning av BRFs antal andelar/andelstal och detta
genom en gemensam overenskommelse med Vaxholm Ytterby GA:2 och med stod av
Anlaggningslagen § 43 och enligt foljande.

Ytterby 4:726/Bostadsrattsforeningen Ytterby begar harmed omproévning enligt féljande:

» Nuvarande andelar/andelstal: 0,2 * 95

BEGARAN om OMPROVNING TILL:

» Omprovning till: 0,2 *23

Harmed begars/hanskjuts till Arsstimman 2025 i Vaxholm Ytterby GA:2 att besluta och bifalla BRF
Lojvikshodjden Ytterbys begdran av omprévning och enligt ovan.

Om stdmman ej bifaller BRF Lojvikshojden Ytterbys begaran, att eventuellt avslag protokolleras med
angivelse av skél/lagrum och/eller annat som &r relevant for detta.

Foljande bilagor bildagges denna begdran om omprovning:

- Sammanstallning antal fastigheter och omradeskarta Ytterby 4:726
- Utokad information 2021-12-21
- Akt 0187-07/31/aktbilaga BE2 — arendenummer AB 012959:

Kortfattade historik: BRF har vid flera tillfallen varit i kontakt med GA och haft synpunkter pa
andelstalet for BRF. Inga utfarter finns mot vagnatet som omfattas av GA, ej heller fér att komma till
skola/forskola och butik.

Utdrag fran Resaro Vagférenings hemsida:

“Vdgarna pd Resard dr enskilda, fransett Resarévdgen (Engarn till ICA) och Ytterbyvdgen (ICA till
dngbdtsbryggan) som ér Statliga. Overbyvigen (ICA till dér Bussen vinder), Bygdrdsviigen och végarna i L6jvik
dr kommunala. Mindre stickvégar ér normalt privata.

Resaré vdgférenings styrelse gjorde ddrfér en framstdllan pa féreningsstémman 2023-03-09, dér man féreslog
att féréndring av andelstal i huvudsak skall ske enligt §43a AL, vilket bifélls av stdmman.

Vid éndrat andelstal, genom omprévning av anléggningsbeslutet av Lantmditeriet eller 6verenskommelse enligt
8§43 AL eller efter beslut pa féreningsstémma §43a, skall det ske en ekonomisk reglering mellan in- eller
uttrddande fastighet och évriga fastighetsdgare. DG man far 6kat andelstal betalar man ersdttning till 6vriga
och vid minskat erhdller man ersdéttning fran évriga.”
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Bilaga 12.

Styrelsens svar pa motion till Resard VF fran Ytterby 4:726 fran 20 oktober 2024

Styrelsens rekommendation

Styrelsen rekommenderar starkt att Arsstimman avslar motionen.

+* Nuvarande andelstal for fastigheten Ytterby 4:726 foljer de normer for
andelstalsberakning som angetts i Lantmateriets forrattning fran 2004-10-29 och
motionen presenterar inga skél att franga Lantmateriets beslut.

+ Resar6 Vagforening tillampar i dagslaget den av Lantmaéteriet beslutade
berdkningsmodellen for andelar korrekt och en forandring i linje med motionen &r
inkorrekt, orattvis gentemot resterande medlemmar och skulle utgéra en oskalig
fordelning av vagens driftskostnader.

¢+ Styrelsen anser inte att motionen ar férenlig med Lantmateriets forréttning eller
anlaggningslagen. Vidare anser styrelsen att ett bifall av motionen inte skulle vara i
linje med 19 § lag om forvaltning av samfalligheter och den déri lagfésta principen om
att foreningen ska tillvarata medlemmarnas gemensamma bésta

(likabehandlingsprincipen).

En genomgang av grunderna till styrelsens rekommendation foljer pa nastkommande sidor.
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Motivation till styrelsens rekommendation
Styrelsen har varit i kontakt med Riksférbundet for Enskilda VVagar (REV) samt Lindhés

Advokatbyra AB som ar specialiserade pa enskilda vagar och foreningar/samfalligheter i syfte
att reda ut huruvida motionen har rattslig férankring samt hjalpa styrelsen beméta motionen
korrekt. Nedan ar en redogorelse for den radgivning styrelsen fatt och det stallningstagande

styrelsen gjort géllande motionen som inldmnats.

Bakgrund
En motion har inldmnats till styrelsen for Resar6 Vagforening av BRF Lojvikshojden Ytterby

som ar &gare av fastigheten Ytterby 4:726. Motionen avser en begaran att omprova
medlemsfastighetens andelstal genom en omrdstning pa foreningsstaimman enligt
anlaggningslag § 43 a. Paragrafen som tillkom ar 2022 och har till syfte att forenkla
forfarandet att andra andelstal pa sa sétt att féreningar/samfalligheter sjalva kan andra
andelstal (med Lantmateriets godkannande) sa lange andringarna forhaller sig inom ramen for
anlaggningslagen. Bostadsrattsforeningen 6nskar med sin motion att deras andelstal dndras pa
ett sadant satt att andelstalet berdaknas baserat pa antalet byggnader (23 st) i stéllet for antalet
lagenheter/hushall (95 st) vilket skulle innebéra ett betydligt lagre andelstal an i nulaget. For
beslut i enlighet med motionen kravs att en kvalificerad majoritet (2/3) rgstar instimmande.

Lagstiftning och Lantmateriets forrattning

Resar6 Vagforening bildades ar 1956 och utfor driften av vagen Resar6 ga:2, en
gemensamhetsanldggning som nyttjande fastigheter tillsammans ager och forvaltar.
Gemensamhetsanlaggningen har tillkommit genom beslut av Lantmateriet som ar styrande
myndighet for dessa anlaggningar och sékerstéller bildandet samt regelefterlevnad hos
foreningar och samfalligheter. Reglerna for bildandet samt drift foljer av anldggningslag
(1973:1149) och reglerna for forvaltningen foljer av lag (1973:1150) om forvaltning av
samfalligheter (SFL). Ar 2004 omprévade Lantmateriet (bland annat) Resard Vagforenings
andelstal genom en forrattning som idag utgor grunden for att hur féreningen berdknar den

avgift vara medlemmar arligen erlagger till féreningen.
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Lantmateriets beslutade i forrattningen hur normerna for andelstalsberdkningen ska se ut for
foreningen i enlighet 15 § anldggningslagen. Paragrafen borjar med:

“Grunderna for fordelning av kostnaderna for gemensamhetsanléaggning
utforande faststdlles vid forrdttningen”.

Gallande andelstal for drift framgar av andra stycket 15 § anlaggningslagen att

“sadant andelstal bestammes efter vad som ar skaligt med hansyn framst
till den omfattning i vilken fastigheten beréknas anvanda anlaggningen ™.

Lantmateriet beslutar grunderna for férdelning av kostnaderna for
gemensamhetsanlaggningen i sin forrattning. Foreningens formaga att sjalva dndra andelar i
linje med § 43 a anlaggningslagen har till syfte att &ndra andelstalen om en fastighets
anvéandande av gemensamhetsanldggningen forandrats. Till exempel ndr en semesterbostad
overgdr till en permanentbostad vilket leder till 6kad anvandning av vagen. Nagot liknande
har inte skett pa den ifragavarande fastigheten och ar inte heller skalet till att

bostadsréattsforeningen vill att andelstalet ska andras.

| aktbilaga BE 2 i lantmateriets forrattning® har normerna for andelarnas beraknande inom
Resard Vagforening bestamts av Lantmateriet. Som 15 § anldggningslagens forsta mening
séger &r det Lantmateriet som bestdmmer grunderna for fordelning, en &ndring av andelstalen
enligt motionen skulle inte endast &ndra andelstalen for bostadsréttsforeningen utan &ven
grunderna for berédkningen av deras andelar. Ddrmed &r motionen inte i enlighet med 15 §
anlaggningslagen. Denna fraga har ocksa prévats i Hogsta domstolen i NJA 2010 s. 350 dar

det bland annat s&gs att:

”En stdmma i en samfallighetsforening har ingen kompetens att besluta om
grunder for fordelning av driftskostnader for en gemensamhetsanlaggning.
Inte heller kan stamman besluta om andringar i eller tillagg till de
fordelningsgrunder som faststallts genom en forrattning.

Inférandet av anlédggningslagen 8 43 a hade inte till syfte att ge samfélligheterna kompetensen

att sjalva andra andelstalen pa ett satt som strider mot 15 § anlaggningslagen.? En andring av

1 Akt 0187-07/31 — arendenr AB012959.
2 Prop 2021/22:122 s. 23 f.
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andelstalen i linje med motionen strider darmed mot Lantmateriets beslutade berakningsgrund

av andelstalen inom var férening och darmed mot 15 § anlaggningslagen.

Motionens forenlighet med forréttning och anldggningslagen

Lantmateriet har i sin forrattning tagit hansyn till att Ytterby 4:726 ar en BRF med flera
lagenheter, och déarmed flera anvandare av vagen, och beréknat andelstalen utefter antalet
lagenheter. Att de tagit sarskild hansyn till fastighetens natur som BRF framgar ocksa av den
specialmotivering fastighetens andelstal fatt pa s. 2 av aktbilaga BE 2 i Lantmaéteriets

forrattning.

Motionen fran BRF Lojvikshéjden Ytterby tar upp att det i Lantmateriets akt sagts att: “"BRF
har trafikslag BK: Bebyggd bostadsfastighet med utfart direkt mot kommunal gata. ”

Detta medges av styrelsen och utgor dven grunden for berdkningen av fastighetens andelstal i
nuvarande lage. Det ar darfor antalet lagenheter multiplicerats med 0,2 och inte t.ex. 1 sasom

géller for permanentbostad med utfart mot féreningens vég.

Styrelsen instdmmer &ven med konstaterandet att en bostadsrétt inte utgor en fastighet i lagens
bemaérkelse. Vad galler Lantmateriets bedémning av andelstalet fér en fastighet saknar detta
dock betydelse. Fastighetsbegreppet och bestammandet av andelstal saknar nagot avgorande
samband. Lantméteriet &r inte bundna av fastighetsbegreppet sdsom det anvands i
fastighetshildningslagen utan syftet &r att andelstalen for en fastighet ska aterspegla
anvandandets omfattning.® Darfor har andelar uppdelats efter olika klasser av anvandande
(sésom beteckningen “trafikslag BK” med andel 0,2 i detta fall) och darutéver har
Lantmateriet tagit hansyn till antalet lagenheter/hushall pa fastigheten. Antalet
lagenheter/hushall pa fastigheten Ytterby 4:726, och darmed antalet anvandare av vagen, ar
95 st. Trafikslaget multiplicerat med antalet lagenheter/hushall innebér att 0,2 x 95 = 19
andelar. Nuvarande andelstal ar ddrmed i enlighet med anldggningslagen samt de beslutade
normerna for berdkning av andelstalen som Lantméteriet beslutat i
gemensamhetsanlaggningens forrattning. Andelstalet &r ocksa skaligt da det rattvist
aterspeglar fastighetens anvandande av véagen. Liknande resonemang har hanterats i Mark-
och miljoéverdomstolen 2020-07-01, F 2602—-19 dar samma hansyn lyftes. Sarskilt betonades

3 Prop. 1973:160 s. 185, Lantmiiteriets "Handbok AL” fran 2024-12-02.
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vikten av att berdkningen for andelstalen ska vara lattillampade och forutsagbara samtidigt
som skillnad inte ska goras mellan bostader av liknande karaktér.

En uppdelning pa antalet byggnader i linje med BRF Lojvikshojden Ytterbys motion ar inte
rattvis gentemot andra medlemmar i samfalligheten, som da far sta for en stor del av deras
driftkostnad. En berakning utefter byggnader bygger inte heller pa nagon skélighet da den inte
tar omfattningen av fastighetens anvandning av végen i berédkning. Motionen tar endast
antalet byggnader pa fastigheten i berdkning vilket i sammanhanget inte har nadgon paverkan
pa anvandandets omfattning. Detta tydliggérs om man ser till att ett enskilt hushall hos BRF
Lojvikshojden indirekt skulle fa en andel pa 4,6 / 95 = 0,048 om motionen rdstas igenom.
Dérmed skulle en familj i ett mindre smahus pa en egen fastighet som inte heller har
direktutfart mot foreningens vag (ocksa “trafikslag BK”’) betala mer an 4 ganger sa mycket till
foreningen i arlig avgift jamfort med en boende hos BRF Lojvikshojden trots att de har
samma nytta av anlaggningen. Avgiftens storlek per andel skulle ocksa bli hogre da det

sammantagna antalet andelar i féreningen minskar.

Foreningen, och i férlangningen styrelsen, har en skyldighet att tillvarata samtliga
medlemmars gemensamma basta. Denna likabehandlingsprincip framgar av 19 § SFL.
Styrelsen anser att motionen avser att gynna en viss medlem pa andra medlemmars bekostnad

och inte tillgodoser medlemmarnas gemensamma bésta.

Om motionen rostas igenom pa stamman skulle detta medféra att Ytterby 4:726 far en
engangsersattning for minskat agande motsvarande ca 368 600 kr. Deras arliga avgift kommer
reduceras med ca 50 000 kr. Dessa kostnader kommer i sadant fall att tackas av medlemmarna
tillsammans genom att samfallighetens kostnader fordelas pa farre andelar vilket leder till en
okad arsavgift per andel samt att foreningen troligen kommer behéva uttaxera medlemmarna
ett hogre belopp for att betala ut engangsersattningen. Kort sagt skulle motionen innebéra att
foreningens andra medlemmar far betala for en stor del av BRF L6jvikshojdens medlemmars

brukande av végen.
Vi i styrelsen anser att motionen strider mot lag och forrattning samt att den missgynnar andra

medlemmar och utgor en oskalig fordelning av kostnader for var gemensamhetsanlaggning.

Styrelsen rekommenderar darfor starkt att stamman avslar motionen.
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Bilaga 13.

Resard Vagforening (Vaxholm Ytterby GA:2) Org Nr 717909-7303

Styrelsens forslag till inkomst- och utgiftsstat for 2025

INKOMSTSTAT

Medlemsavgifter 3495100
Slitage-, intrang- och nybyggnations- avgifter och diverse 308 000
Bidrag fran Trafikverket 200 000
Totala intakter Summa 4 003 100
UTGIFTSSTAT

Underhalls och driftkostnader, ink. VVagfogde 3198 150
Summa dvriga externa kostnader, ink. Revisor 241 695
Styrelsens kostnader 189 782
Avskrivningar 275 456
Avsittning investeringsfond 100 000
Finansiella kostnader 69 800
Totala utgifter Summa 4 074 883
Berédknat resultat -71783

ERSATTNING TILL STYRELSE OCH REVISORER
Ordforande, Kassor, Sekreterare, 2 st Ledamoter,

2 st Suppleanter. (Styrelsen fordelar sjalv efter arbetsinsats) 142 000
Valberedning 2 st a' 2000 4 000

146 000
Sociala avgifter pa styrelsearvoden 33782
Reseersattningar 10 000
Vagfogde, utfdras 2025 av styrelsen och externa konsulter. 240 000
Summa kostnader Styrelse och Vagfogde 429 782
Ersattning till revisor 25 000

DEBITERINGSLANGD for 2025, enligt bilaga

998,6 andelar
Medlemsavgiften fordelas enligt andelstalen sa att andelstalet 1,0 debiteras
med 3.500 Kronor, att betalas mot faktura 30 dgr netto.
Paminnelseavgift skall debiteras med 60 Kronor och
Inkassokrav skall debiteras med 180 Kronor.
Drojsmalsr. skall debiteras enligt lag.(Ref.r +8 %)

Vid fastighet med flera deldgare, kommer den som har storst dgande att faktureras
arsavgiften, vid lika dgande véljs den som star forst i fastighetsregistret som
erhallits fran Lantmateriet. For de fall fastighetsagaren onskar att annan &n ovan
angivna personer faktureras, eller dnskar fakturan uppdelat mellan fastighetségare
utgar en extra hanteringskostnad pa 50 kronor/faktura.

Det &r styrelsens skyldighet att sakerstélla att samtliga avgifter betalas, vid behov
med hjalp av Kronofogdemyndigheten, dér fordran &r en prioriterad fordran.
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authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/e995aba6-2e0d-4552-ab00-448d1b2d2e9%e

myndighed til at underskrive
repraesentant
frihedsbergvende
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