Styrelsens framstallan vid stamman 2024 om dndrade andelstal for fastigheter med
andrat utnyttjande enligt §43a AL (Anldaggningslagen)

Som medlem av RVF dr man deldgare i den férmdgenhet som RVF besitter dvs vardet av
anlagda vagar och belysningsanlaggning. | slutet av 2022 uppgar vardet i RVF till ca 25
miljoner kronor (Ca 20 milj. kr for vdg samt 5,0 milj. kr for belysning). Om andelstalet
andras sa 6kas/minskas medlemmens del av féreningens formogenhet.

Vid dndrat utnyttjande av en fastighet, tex obebyggd tomt blir bebyggd med
permanentbostad sa skall andelstalet andras fran 0,2 till 1,0. | RVF

Ny lagstiftning tradde i kraft den 1 juli 2022. | anlaggningslagen infordes en ny paragraf
§43a AL.

Enligt framstallan fran styrelsen vid stdmman 2023 beslutade stdmman att i framtiden
sa langt mojligt i huvudsak tillampa § 43a AL vid andelstalsférandringar i Resaro
Vagforening.

Vid tillampning av §43a AL vid andelstalsforandring sa skall medlemmen vid
Okat/minskat andelstal kompensera/as for sin formogenhetférandring i foreningen, i
ovanstaende fall sdledes betala 20 000 kr till 6vriga medlemmar (féreningen).

Om ett sommarboende 6vergar till permanentboende sd 6kas medlemmens delaktighet
i formogenheten med 0,2 andelar och for detta far medlemmen betala

25 milj. kr/1000*0,2 dvs ca 5 000 kr.

Berakningen blir i verkligheten nagot mer komplicerad dad man ocksa skall ta hansyn till
foreningens kassabehallning och skulder samt exakt totalt andelstal men principen ar
densamma.

Vid tillampning av § 43a AL, skall styrelsen uppratta ett forslag som presenteras for
arsstamman. | forslaget skall inga foreslagna andrade andelstal och ersattningar,
forslaget kan naturligtvis omfatta fler fastigheter. Om forslaget godkanns av
Arsstaimman med 2/3-dels majoritet s& skall forslaget skickas till Lantmateriet for
faststallande. LM debiterar berérda medlemmar en avgift for sin medverkan. Storleken
pa avgiften ar oklar men skall vara skalig. Vagféreningen skall inte sta for kostnaden.

Vid minskat andelstal kommer pengar att aterbetalas enligt samma princip. Andelen i
formogenheten minskas ju och for detta utgar ersattning.

| specialfall kan andelstalet andras enligt andra paragrafer i anldggningslagen men
ersattningsprincipen ar densamma.

Om Arsstimman 2024 mot denna bakgrund finner att para §43a AL i huvudsak skall
tillampas, ombeds Arsstimman att godkinna det av styrelsen utarbetade forslaget for
fastigheter som star i tur att fa ett andrat andelstal vid en andra omrostning.

Lista pa fastigheter med andrat utnyttjande och som skall ha dndrat andelstal finns pa
hemsidan under fliken “Ordinarie Stdmma 2024”.
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Birger Nilsson

Arende Anlaggningsatgard avseende omprovning av Ytterby ga:2
(Resar® vigforening)

Kommun: Vaxholm Stockholms lan

Andelstalet for en fastighet skall avspegla dess nytta och anvandning av anléggnin‘gén i,
(d.v.s. vigen, vignatet). Andelstalen ligger till grund bl.a. for fordelning av :
gemensamhetsanlaggningens driftskostnader.

Andelstalet grundas framst pa den vikt i ton som trafiken fran fastigheten bedoms belasta
vagen med under ett dr. For vissa vanliga fastighetstyper, t.ex. bostadsfastigheter och
obebyggda tomter finns vedertagna schablonvirden. Hansyn tas inte till anvand vaglangd
" forutom for fashgheter med utfart direkt mot allman vag/ kommunal gata

En fasﬁghet anses som permanentbostad di nigon p_eﬁon ar folkbokford pa fastigheten
eller om det pd annat sitt framgar att fastigheten bebos stadigvarande.

Andelstalsberikningen har grundats pé foljande varden:

Permanentbostad (enbostadshus eller lagenhet) med St 1,0
utfart mot vagférenings vag

Fritidsbostad (enbostadshus eller lagenhet) med St . 08
utfart mot végforenings vag

Permanentbostad eller fritidshus (enbostadshus eller St 0,4
ligenhet) pa 6 som anvidnder vagféreningens vig

Permanentbostad eller fnhdshus (enbos@dshus eller | .St 0,2
Ilagenhet) med utfart direkt mot allmhn vag eller’ | -

kommunal gata : .

Obebyggd fastighet med utfart mot végféremngs vig St 0,2
Obebyggd bostadsfastighet med utfart direkt mot St 0,1
allmin vag eller kommunal gata

Bétplats pd varv, sommar? .- St 0,1
Bétplats pa varv, vinter!) St 01
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1, !

Skador som uppkommer pa vagen till foljd av trafik under de tider pd 4ret di vig-
banans barighet dr nedsatt eller till foljd av arbete med traktorer, motorredskap eller
dylikt skall repareras pd bekostnad av den eller de fastighetsdgare for vars rikning
transporten eller arbetet utforts.

$tyrelsens beslut om andring av andelstal fir inte 6verklagas. Den som ar missnéjd
med beslutet fir vacka talan mot foreningen enligt vad som sigs i 46 § lagen”
(1973:1150) om forvaltning av samfalligheter angdende rittelse av uttaxering.

Om en fastighet som deltar i gemensamhetsanlaggningen tillfilligt anvinder an-
laggningen i visentligt storre omfattning an som far anses svara mot fastighetens
andelstal for driftskostnaderna, ar fastighetens agare skyldig att till samfalligheten
betala en skilig ersattning for de kostnader som uppkommer till foljd av den okade
anvandningen (48 a § anlaggningslagen). Blir det tvist om ersattningsbeloppets stor-
lek skall talan vackas hos fastighetsdomstolen. Till ledning for att bestimma stor-
leken pd ersdtiningsbeloppet kan ett "tillfalligt andelstal” beraknas i enlighet med
normerna for andelstalsberikningen, aktbilaga BE 2.

:Birger Nilsson



Fastigheter som skall fa andrat andelstal enligt 43 a § AL

Vagforeningens anlaggningsvarde enligt utredning V=
| foreningen befintligt andelstal B=

Foreningens 6vriga tillgdngar T=

Foreningens skulder S=

Nya andelstal anslutande fastighet =

Ersattning for att ansluta =

Lantmateriets kostnad for registrering tillkommer

Nr. Fastighet Beldagenhet
1 Ytterby 4:553 Yttriumvagen 7
2 Ytterby 4:387 Ytterbystrandsvagen 58
3 Ytterby 4:770 Isterbergsvdgen 5B
4 Ytterby 4:549 Yttriumvagen 13
5 Ytterby 4:56 Ytterbyvagen 13
6 Ytterby 4:157 Ytterbystrandsvagen 28
7 VYtterby 4:532 Tantalvagen 13
8 Overby 1:98 Buskuddsvigen 18
9 OQverby 2:106 Langrevsvagen 2a
10 Overby2:114 Tre Fiskares vag 14A
11 Ytterby 4:355 Isterbergsvagen 1
12 Ytterby 4:370 Isterbergsvédgen 4

Att beslutas vid foreningsstdmma 2024-03-14

25418 525 kr
995,4

0 kr

0 kr

N

E

Agare

Gunnar Larsson
K. C. Wallin

Per Eklund
Valerie Lundgren
Stefan Eriksson
S. H. Szugalski

I. B. Dahlin

S. M. Malmqvist
Karl Billaudel
Claes och Jessica Rydén
Erik Obermayer
Erik Obermayer

Daterad 2022-11-18, (se bilaga)

Justeras vid datum da LM beslut vinner laga kraft.

Justeras vid datum da LM beslut vinner laga kraft. (Bankkonton)
Justeras vid datum da LM beslut vinner laga kraft. (Banklan)

Nytt - Gammalt, Andelstal f6r drift och underhall ar lika.
(V+T-S)*N/(B+N)=E Att betala till 6vriga deldgare (Féreningen)
Lantmateriet besslutar kostnaden och beslutar hur den skall fordelas.

Andelstal

Drift/Utforande
Atgird Gammalt Nytt
Tillbyggnad enbostadshus och permanentboende 0,8 1,0
Nybyggnad enbostadshus och permanentboende 0,8 1,0
Nybyggnation enbostadshus + komplement+permanentb. 0,2 1,0
Nybyggnad av en bostad, rivning av beffint+permanentb. 0,8 1,0
Tagit bort infart till Tvarstigen 1,0 0,2
Nu permanentboende 0,8 1,0
Permanentboende (dubbla adresser men samma fastighet) 0,8 1,0
Permanentboende 0,8 1,0
Nybyggt hus 0,2 1,0
Nybyggt hus 0,2 1,0
Permanentboende 0,8 1,0
Permanentboende 0,8 1,0

Summa ink. moms

Ex. moms

N
0,2
0,2
0,8
0,2

0,8
0,2
0,2
0,2
0,8
0,8
0,2
0,2

Prelimindr
Ersdttning

E
5106
5106

20412
5106
-20 445
5106
5106
5106
20412
20412
5106
5106
81641
65313
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Ersattningsutredning
2022-11-18

Arendenummer
AB221399
Férrattningslantmatare
Hanna Joelsson

Arende Fastighetsbestaimning och avstyckning fran Overby 2:36 m.fl. samt
anslutning till Ytterby ga:2 enligt 42a § anldggningslagen.

Kommun: Vaxholm Lan: Stockholm

Sammanfattning  Ersittning som ska utga for att ansluta en styckningslott till Ytterby
ga:2 berdknas enligt utrdkning angiven pa sidan 5.

Bakgrund Genom avstyckning fran Overby 2:36 bildas en ny fastighet, blivande
Overby 2:116. Fér att tillgodose styckningslottens behov av vég har
det ansetts nodvandigt att ansluta Overby 2:116 till intilliggande
gemensamhetsanldggning for vag Ytterby ga:2.

Aktuell vardering grundas pa tidigare vardering i
avstyckningsdrende registrerat 2021-05-05, akt. 0187-2021/21.

Syfte Syftet med denna vérderingsutredning dr att bedoma erséttningen
avseende den nybildade fastigheten Overby 2:116s intrdde i Ytterby
ga:2. Utredningen utgor underlag for erséttningsbeslutet i denna
lantméteriforrattning.

Foreningsforvaltning  Resart vdgforening forvaltar Ytterby ga:2. Resard véagforening har
genom kassoren Kjell Jansson samt aktuell balansrdkningsrapport
meddelat att féreningens ekonomi &r i balans.

Andelstal Nytt andelstal

Den nybildade fastigheten dr obebyggd och ska anslutas med
andelstalet 0,2. Berdkningen av det nya andelstalet dr gjord enligt
normerna i anldggningsbeslutet, akt. 0187-04/31.

Befintliga andelstal

Vid vérderingsutredningens uppréttande har Ytterby ga:2 befintliga
andelstal uppgdende till 988,1 andelar.

Vaérdetidpunkt Med viérdetidpunkt avses den tidpunkt till vilken
bedomningen/vdrderingen av ersédttningen ska héanforas.
Ersédttningsbedomningen sker sdledes utifran de forutsittningar som
gdller vid denna tidpunkt. Vardetidpunkten &r enligt praxis dag for
ersdttningsbeslut.



Lantmateriet 2022-11-18 Aktbilaga UT2
Sida 2

Da beslutsdagen i aktuellt fall &r oklar &r vardetidpunkten dagen for
ersdttningsutredningens upprattande.

Lagregler, Lantmiditeriet far i samband med en fastighetsbildningsforrattning

definitioner besluta att en nybildad eller ombildad fastighet skall anslutas till en
befintlig gemensamhetsanlidggning, enligt 42 a § AL. Vid en
anslutning ska Lantmateriet bestimma andelstal och prova fragan
om ersdttning enligt 37 § AL. Om gemensamhetsanldggningen
forvaltas av en samfillighetsforening foretrader foreningen
deldgarna vid forrattningen.

Enligt 37 § AL kan fastighetsdgare vars fastighet intrdder i en
bestdende gemensamhetsanldggning forpliktas att utge ersattning till
ovriga deldgare for det 6verskott som tillférs denne pa grund av
anslutningen.

Overskott och underskott definieras i 39 § AL. Nar
gemensamhetsanldggningen forvaltas av en samféllighetsforening ar
overskottet respektive underskottet skillnaden mellan vardet av
anldggningen och foreningens tillgangar, & ena sidan, samt
foreningens forbindelser, a andra sidan. Med tillgangar avses vardet
av anldggningen, foreningens kassabehallning och fonderade medel.
Med forbindelser avses foreningens skulder.

Varderingsmetod I forsta hand bor den faktiska kostnaden for anlidggandet av vigen
anvindas nidr denna adr kdand. Vid avsaknad av den faktiska
kostnaden anvinds schabloner istillet.

Lantmiditeriet har tagit fram en férenklad metod for vardering av
vagl. Denna gdr i korthet ut pé att kostnaden for att anldgga vag
berédknas.

De parametrar som nyttjas vid uppskattningen av viagens varde i den
framtagna schablonmetoden &r: vigens standard, avskrivning efter dlder
samt vigens fortsatta anvindbarhet.

Se tabell nedan

Anlaggningskostnad

Vagens Grusvag, Grusvég, Grusvég, Belagd vag

standard 1&g standard | bra standard battre standard

Kostnad 75 kr/m2 200 kr/m?2 350 kr/m?2 +50-100
kr/m2

I svarare terrang eller dar vagstrackan ar kortare &n 200 m bor kostnaden héjas med 50
procent. For oljegrus dkas kostnaden med 50 kr/m2.

Avskrivning utifrdn vigens dlder

Alder <58r 5-14 8r 15-24 3r 25-35 &r > 35 &r

Faktor 1,0 0,9 0,8 0,7 0,6

1 Se Lantmadteriets varderingshandbok, avsnitt 3.4.2.
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Avskrivning utifrdn vigens fortsatta anvidndbarhet (skick)

Végens skick | Gott Normalt Samre Underméligt
Faktor 1,00 0,75 0,50 0,25
Anldggningskostnad
Standard

Végar i tatort som servar permanentbebyggelse och darfor har
relativt hog trafikintensitet bor i normalfallet klassas som bittre,
medan landsbygdsvéagar som servar fritidshusbebyggelse bor klassas
som bra. Vignitet bedoms sammantaget ha bra standard.

Storsta delen av vagen har ett ytskikt med oljegrus, medan sma delar
ar belagda med asfalt.

Oljegrus uppskattas ha en anlidggningskostnad pa 400 kr/kvm.
Asfalt uppskattas ha en anldggningskostnad pa 450 kr/kvm. Grus
uppskattas ha en anldggningskostnad pd 350 kr/kvm.

Viégens area

Uppdaterad information om vigens langd och bredd har inhdmtats
frén vagforeningen, se aktbilaga 13. Medelbredden pd vagen ar cirka
3,7 meter.

Vigbeldggning Viglangd (meter) Area (kvm)
Oljegrus 20942 77 485
Asfalt 4306 18 441
Grus 400 1480

Avskrivning utifran viagens alder

Gemensamhetsanldggningen Ytterby ga:2 bildades ar 1956, se akt,
01-OST-2525:1. Enligt uppgifter fran vigforeningen &r de asfalterade
strackorna gjorda under 2021-2022. Dadrav skall dessa delar skrivas
ned med faktor 1,0. D4 vdgens 6vriga delar bedoms vara dldre &dn 35
ar avskrivs virdet for dessa delar med faktor 0,6.

Avskrivning utifran vigens fortsatta anvindbarhet (skick)

Besiktning av vdgen har inte gjorts ute i fdlt, utan uppgifter fran
foreningen och oversiktlig okuldr besiktning med hjélp av Google
Street View har ansetts racka.
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fran trad och sly overallt inom tva meter fran viagbanan. De diken

som finns dr grunda. Vagen &r beldgen nédra bostadshus och tal en lag

hastighet. Potthal och sparbildning féorekommer. Véagens skick
bedoms vara normalt utefter kriterierna i Varderingshandboken.
Végens vidrde avskrivs darfor med faktor 0,75.

Végens vérde berdknas enligt formeln:

Varderingsberdkning

véganlaggning (Vdgens area) * (Vdgens standard) * (Avdrag for alder) * (Avdrag for
vdgens fortsatta anvandbarhet) = (Vidgens vérde enligt
schablonmetod)

Med ovan angivna stillningstagande bedoms anldggningens varde

vara:
Viagbeldgg | Area Kostnad kr/ m? | Anldggningskostnad
ning (m?)
Oljegrus 77 485 | 400 30 994 000
Asfalt 18 441 | 450 8298 450
Grus 1480 350 518 000

Anlaggningskostnaden for hela vagnatet dr 39 810 450 kr.

Med ovan angivna stdllningstaganden bedoms respektive del av
vaganldggningen ha véardet:

Oljegrus: 30 994 000 * 0,6 (Avdrag for vagens alder) * 0,75 (Avdrag
for véagens fortsatta anvandbarhet) = 13 947 300 kronor

Asfalt: 8 298 450 * 1,0 (Avdrag for vagens alder) * 0,75 (Avdrag for
vdgens fortsatta anvandbarhet) = 6 223 837 kronor

Grus: 518 000 * 0,6 (Avdrag for vagens dlder) * 0,75 (Avdrag for
vagens fortsatta anvandbarhet) = 233 100 kronor

Viaganldggningens sammanlagda varde: 13 947 300 + 6 223 837 +
233 100 = 20 404 237 kronor

Véganldggningen varde uppgdr alltsa till cirka 20,4 miljoner kronor
enligt schablonmetod, avseende vigar.

varderingav ~ Till gemensamhetsanldggningen hor en belysningsanldggning som
belysningsanlaganing 1) stsrsta del anlades 2015 och som totalt har kostat 6 724 936 kr.
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Utokningar av anldggningen har gjorts och enligt foreningen kostat

foljande:

Ar Kostnad
2015 3971179 kr
2016 1 980 740 kr
2017 371 538 kr
2018 100 806 kr
2019 260 961 kr
2021 39 712 kr

Enligt Lantmadteriets forenklade metod (Dnr LM2020/007978) for
vardering av gemensamhetsanldggningar anvands en linjar
avskrivningstid pa 25 ar for belysningsanlédggningar. Vardet
berdknas enligt nedan:

Inforskaffningskostnad - (Inforskaffningskostnad * Antal ar sedan
investering/ Avskrivningstid) = Anldggningens virde

3971179 - (3 971 179*7/25) = 2 859 248.88
1980 740 - (1 980 740%6/25) = 1 505 362.4
371538 - (371 538*5/25) = 297 230.4

100 806 - (100 806%4/25) = 84 677.04

260 961 - (260 961*3/25) = 229 645.68
39712 - (39 712*1/25) = 38 123.52

2859 248.88 + 1 505 362.4 + 297 230.4 + 84 677.04 + 229 645.68 + 38
123.52 =5 014 287.92

Belysningsanldggningen varderas darmed till
5 014 287.92 kr
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Ersattningsberdkning  Gemensamhetsanldggningen har totalt 988,3 andelar efter

Exempel pd
ersattnings-
berakning

anslutning.

Véganldggningens varde ér cirka 20,4 miljoner kronor enligt
schablonvérderingsmetoden.

Belysningsanldggningen berdknas idag ha ett varde pa cirka 5
miljoner kronor.

Viardet som ska ersittas vid anslutning till Ytterby ga:2 berdknas
utifrdn anldggningarnas sammanlagda varde plus forvaltande
samfallighetsforenings dvriga tillgangar minus samma
samfallighetsforenings skulder.

Det berdknade vdrdet multipliceras sedan med kvoten mellan
anslutande andelstal och det totala andelstalet.

Foljande formel ger vilken erséttning som ska utga for att ansluta EN
styckningslott:

Anlaggningens Viarde = V = 20 404 237 + 5 014 287.92 = 25 418 525 kr
Foreningens ovriga Tillgdngar = T

Foreningens Skulder =S

Befintliga andelstal = B = 988,1

Nya andelstal till anslutande fastigheter = N = 0,2

Erséttning for att ansluta = E

WV+T-5)=

B+N ©

I detta exempel s& ansluts en fastighet med tva andelstal till en vig
som forvaltas av en forening.

Exempel Anldggningens Varde = V =1 600 kr

Exempel Foreningens 6vriga Tillgangar=T = 400 kr

Exempel Foreningens Skulder = S = 200 kr

Exempel Befintliga andelstal = B = 4 st

Exempel Nya andelstal till anslutande fastighet = N = 2 st
Exempel Ersittning for att ansluta = E

N
V4T-S —E
( ) BN

(1600kr + 400kr — 200kr) * = 600kr

4+ 2

Enligt detta exempel sd blir det 600 kr i ersdttning for att ansluta till
gemensamhetsanldggningen.
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Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Hanna Joelsson %



